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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven péleegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan ferend der gennemfores storre udstykninger
eller starre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflesning af geeldende deklarationer, byplanvedtegter eller lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overens-
stemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven. Loven bestemmer
desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med
@ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggerelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vaere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har sarlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremseette indsigelse mod et planforslag, hvis forslaget
har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede spergsmal indbringes for Regionsradet.

Statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede
planlegningsinteresser. Forst nar der er opnaet enighed mellem den pagaldende myndighed og
kommunalbestyrelsen om eventuelle endringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen
endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gelder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte
at eendre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre endringer skal
lokalplanforslaget gennemgé en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmassige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfersel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstreek og om omradets forsyning med friarealer og faellesanlag.
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Kortbilag 1: Lokalplanens omrade

Hvor der ikke pa kortbilag eller i lokalplanteksten er angivet faste tal (afstande, vinkler,
etc.) tages der forbehold for kortbilags ngjagtighed, ligesom der tages forbehold for, at de
indtegnede bygninger, veje m.v. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske forhold.






PLANREDEG@RELSE

Lokalplanens baggrund

Grundejerforeningen Ligusterhaven har sggt om at fa &ndret anvendelsen af
grundejerforeningens grgnne omrade matr. nr. 11 ah Ejby By, Glostrup til
en parcelhusgrund. Det granne omréde er ca. 1.500 m® stort og ligger p&
Bjergbakkevej 31 i Ejby og indeholder udover det granne omrade en sti til
det bagvedliggende grenne omrade matr. nr. 11 ap, Ejby By, Glostrup.

Glostrup Kommune har den 21. marts 2012 behandlet grundejerforeningens
ansggning og givet tilladelse til at grunden kan bruges til et parcelhus under
forudseetning af:

- atca. 10 meter af den rerlegges for grundejerforeningens regning, og
- at der tinglyses vejret til del af matr. nr. 11 ah Ejby ogsa for grundejer-
foreningens regning.

Stien over det grenne omrade

Den eksisterende adgang til Bjergbakkevej 31 giver ikke plads til bade en sti
0g en vejadgang. Grundejerforeningen har derfor sggt om at ragrlaeegge 10
meter af den kommunale greft, der lgber umiddelbart syd for grunden matr.
nr. 11 ah Ejby By, Glostrup. Derved kan der skabes en trafiksikker vejgang
til bade parcelhuset og stien. Rarlegning af graften og tinglysning af dekla-
ration om stiadgang skal ske pa grundejerforeningen regning.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen omfatter et mindre parcelhuskvarter bestaende af 10 ejendom-
me, et grent omrade og et beplantningsbzlte lang Bjergbakkevej. Lokal-
planomradet ligger i den nordlige del af Ejby.

Omradet afgreenses mod nord af Borgmester Munks Alle, mod vest af
Bjergbakkevej, mod syd af parcelhuse langs Bjergbakkevej og mod vest af



et starre grant omrade med fredskovspligt. Alle ejendomme har adresse til
Bjergbakkevej og er med i Ligusterhavens Grundejerforening.

Husene er opfert i begyndelsen af 1970erne og bestar dels af 1 planhuse og
dels af huse med udnyttet tagetager. Omradet fremstar meget blandet, med
en del til- og ombygninger.

Lokalplanomradet set fra Bjerghakkevej

Otte ud af de 10 ejendomme har udkarsel til en af de to stikvej, der er i om-

radet. Stikvejene er udformet som et torv med felles parkering. De 2 sydlig-
ste ejendomme har direkte udkersel til Bjergbakkevej. Den nye ejendom vil

ogsa fa direkte udkarsel til Bjergbakkevej.

Grundejerforeningens granne omrade er ca. 1.500 m? stort og er den sydligst
grund i grundejerforeningen. Det granne omrade fremstar i dag som et vild-
nis med selvsaede traeer. Langs grundens sydlige skel lgber en sti og en
greft. Stien forbinder Bjergbakkevej med det bagvedliggende grgnne omra-
de. Det bagvedliggende grenne omrade er en del af et starre grent omrade,
der stgder op til kolonihaveomraderne i Ejby.

Lokalplanens formal

Lokalplanens formal er at dbne mulighed for at det granne omrade matr. nr.
11ah, Ejby By, Glostrup kan anvendes til et parcelhus samt at fastholde sti-
adgangen til det bagved liggende grgnne omrade matr. 11 ap Ejby By, Glos-
trup. Derudover fastszttes en reekke overordnede bebyggelsesregulerende
bestemmelser for omradet, herunder placering af carporte, krav om anleg af
parkering pa egen grund ved starre tilbygninger eller ny bebyggelse samt
hegning for at omradet forsat fremstar attraktiv, abent og grent.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen udleegger omradet til aben-lav boligbebyggelse: parcelhuse og
abner mulighed for at grundejerforeningens granne omrade matr. nr. 11ah,
Ejby By Glostrup kan bruges til en parcelhusbebyggelse, safremt der etable-



res en 4 meter bred vejadgang til parcelhuset og en 2 meter bred stiadgang
til det bagvedliggende grenne omrade. Af trafiksikkerhedsmeaessige arsager
skal vej og sti adskilles. Dele af graften skal ragrleegges for at skabe en til-
straekkelig bred og dermed sikker vej- og stiadgang til dels parcelhusbebyg-
gelsen og dels til stien.

Lokalplanen fastsetter samtidig retningslinjer for opfarelse og placering af
ny bebyggelse, herunder carporte, solceller mv., bestemmelser om hegning,
nedsivning af regnvand, parkering pa egen grund samt forbud mod parke-
ring af stgrre keretgjer indenfor lokalplanomradet. Ved opfarelse af ny be-
byggelse eller starre tilbygninger stilles der krav om etablering af 2 p-
pladser pa egen grund.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Trafikforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes af Bjergbakkevej og 2 mindre private felles-
veje fra Bjergbakkevej. Den nye ejendom pa Bjergbakkevej 31 vil ligesom
Bjergbakkevej 33 og 35 fa direkte adgang til Bjergbakkeve;j.

Parkeringsforhold
Ved starre tilbygninger eller opfarelse af ny bebyggelse skal der anleegges
parkering pa egen grund svarende til 2 parkeringspladser.

I henhold til Glostrup Kommunes generelle parkeringsbekendtgerelse er det
ikke lovligt at parkerer starre biler pa vejene indenfor lokalplanens omrade
fra kl. 19.00-07.00. I forleengelse heraf forbyder lokalplanen parkering af
lastbiler og andre stgrre varevogne med en totalvaegt pa over 3.500 kg pa
grunde omfattet af lokalplanen.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet i gjeblikket forsynes med naturgas.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes i gjeblikket med vand fra Glostrup Forsyning
AJS.




Kloakering
Omradet er separat kloakeret med aflgb til Bjergbakkevej. Ny bebyggelse
skal ligeledes separat kloakeres.

Klimasikring
Lokalplanen sikrer at ny bebyggelse udfares pa en klimasikker made. Dette
geres ved at der, efter lokalplanens vedtagelse, stilles szrlige krav til afled-
ning af regnvand til de offentlige ledninger ved falgende bygge- og anlaegs-
aktiviteter:
e Alt nybyggeri pa bar grund eller hvor grunden i al vaesentlighed
ryddes
o Alle tilbygninger, hvor der etableres afvanding
e Alle nye befeestede arealer, hvor der afvandes til offentlig kloak
e Alle omlegninger af befaestede arealer, der er afvandet til offentlig
Kloak

o Alle renoveringer af tagbrgnde, omfangsdran, kloakledninger etc.

Lokalplanens krav til afledning er i overensstemmelse med Spildevandsplan
2006-2015 samt Klimatilpasningsplan 2013 for Glostrup Kommune.

Klimatilpasningsplan 2013 primzre formal er at sikre de offentlige kloak-
ledninger mod ekstraordinert store vandmaengder i forbindelse med sky-
brud. Hvis kloakken flyder over, gar det ud over de ejendomme, der ligger i
lavninger i terraeenet eller pa steder, hvor kloakken har sarligt sveert ved at
fglge med.

Kloakken kan sikres mod den voldsomste spidsbelastning ved at mest mu-
ligt af nedbgren under et skybrud bremses og opholdes hvor det falder (pa
de enkelte ejendomme) leenge nok til at spidsbelastningen i kloaknettet er
fladet ud. Ligeledes kan regnvandet sgges nedsivet pa den enkelte ejendom
— se afsnittet om grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand.

Klimasikring af regnvandsafledningen fra den enkelte ejendom kan opnas
gennem etablering af en vandbremse i regnvandsledningen i kombination
med en faskine, der kan opholde vandet den tid det tager for det at lgbe
gennem vandbremsen. En vandbremse kan udfgres pa mange mader, men
kan veere en drosselledning bestaende af et kort stykke rer med en lille dia-
meter hvor vandet kun kan flyde med et lille flow.

Starrelsen af vandbremsen pa en ejendoms stikledning vil afhenge af ejen-
dommens bruttogrundareal. For separatkloakerede parcelhusomrader galder
at der maksimal ma afledes 31 L regnvand pr. sekund pr. ha. grundareal.
Svarende til maksimalt ca. 2,5 L i sekundet fra en grund pa 800 m2. Dette
maksimum svarer til den aflgbsret, der er fastlagt i de hidtidige aflabskoeffi-
cienter for de forskellige omrader i kommunen (0,28 for et villaomra-
de/aben-lavt boligomrade).

Nar der sikres et maksimalt udlgb til den offentlige kloak, er det samtidig
ngdvendigt, at sikre mulighed for at en tilstreekkelig stor nedbgrsmangde
kan opmagasineres bag det droslede udlgb. Mangden af vand der skal op-



holdes er afhangig af hvor stor en del af ejendommens befaestede og be-
byggede arealer, der afledes til offentlig kloak.

Mangden af regn der skal kunne forsinkes er fastlagt som en bestemmelse i
denne lokalplan ud fra befaestelsesgraden pa ejendommen. Sammenhzangen
mellem befastet areal og krav til forsinkelse fremgar af skemaet under pkt.
9. Bemaerk, at der ikke ma afledes nedbar til offentlig kloak fra mere end 40
% af bruttogrundarealet — se afsnittet om grundvandsinteresser og nedsiv-
ning af regnvand.

Et forsinkelses- eller nedsivningsanleag skal forsynes med overlgb sa ned-
barsmengder starre end forsinkelseskapaciteten afledes direkte til offentlig
kloak/offentligt tilslutningspunkt. Nar forsinkelseskapaciteten er opbrugt, er
der typisk heller ikke mere kapacitet i kloakken, det er derfor tilstreekkeligt,
at der sikres overlgb i terreen til offentligt vejareal.

Jordforurening
Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, hvilket betyder at jorden

forventes at veere lettere forurenet. Det betyder at jord, der flyttes fra ejen-
domme i omradet, skal anmeldes til Glostrup Kommune, og der skal tages
praver af den jord, der flyttes.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres yderligere
tegn pa jordforurening skal Glostrup Kommune kontaktes.

Grundvandsinteresser og nedsivning af regnvand

Lokalplanomradet ligger indenfor NFI-omradet, der er omrade med seerligt
sarbart grundvand. Herudover ligger lokalplanomradet i et omrade med seer-
lige drikkevandsinteresser. For at sikre fortsat grundvandsdannelse indehol-
der lokalplanen krav om at der maks. ma afledes regnvand fra 40 % af grun-
dens bruttoareal til offentlig kloak.

Den andel af tagoverflader og belagte arealer, der ligger ud over 40 % af
grundens areal skal afvandes til faskiner, regnbede, damme eller lignende.

Dette krav er sikret for at mest muligt nedbgr kan na gennem jordlagene ned
til grundvandet. Erfaringsvist bliver haver omkring parcelhuse befastet i ret
omfattende grad. Ved at sikre foranstaltninger til nedsivning kompenseres
for den lukkede overflade.

Kravet om maksimal afledning er som regel opretholdt ved ssedvanlige ter-
rasser idet disse normalt ikke afvandes til kloak, men ved fald bort fra be-
byggelse til bede eller pleenearealer. Derimod kan der ved anlaeg af indkars-
ler og belagte adgangsforhold ske afvanding til omfangsdreen eller aflgbsri-
ste. | disse tilfeelde er det vigtigt at sikre at den rette maengde vand har mu-
lighed for at sive ned i jorden.

Under alle omstaendigheder er det en fordel at holde sé stor en andel af
grundens areal ubefeestet for derved at sikre de bedste muligheder for ned-



sivning, men det er ikke et krav at der kun er befastet/bebygget 40 % af
grundens areal.

Se i gvrigt afsnittet om klimasikring angaende forsinket afledning af regn-
vand til kloaksystemet.

Staj
Bjergbakkevej lgber i den nordgstlige del af lokalplanomradet. Det fremgar
af nedenstaende stgjkortleegning at lokalplanomradet kun i mindre grad pa-
virket af vejstgj.

Lys gul 55 dB(A) og mark orange 60dB(A)(2012 Ldenl 5 m) -

Lokalplanen stiller krav om at ny bebyggelse og udenders opholdsarealer
skal mv. skal placeres séledes at de vejledende graenseveerdier pa 58 dB(A)
for udendgrs opholdsarealer overholdes.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2013
Fingerplan 2013 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlegning ma ikke stride imod bestemmelserne i Fingerplan 2007.

Lokalplan EL4.6 er i overensstemmelse med Fingerplan 2013, da omradet
er udlagt til teet — lav boligbebyggelse.

Kommuneplan 2013 — 2025 for Glostrup Kommune
Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens rammeomrade EB04 -
Parcelhusomrade ved Bjergbakkevej og Brandsbjergvej.

Lokalplanen er i overensstemmelse med rammebestemmelserne i Kommu-
neplan 2013-2025.



For omrade EBO4 gelder falgende rammer for lokalplanlegningen:

Rammenr. EB04
Omradenavn Parcelhusomrade ved Bjergbakkevej og Brandsbjergvej
Generel anvendelse Boligformal

Specifik anvendelse

Aben-lav boliger

Omradets anvendelse

Aben-lav boliger
Der kan indenfor omrader opfares eller indrettes kollek-
tive anlaeg som fx bgrneinstitutioner o.l.

Zone Byzone

Grundstarrelse Min. 800 m’

Max. hgjde 8.5m

Max. antal etager 1 etage med udnyttet tagetage
Bebyggelsesprocent pa grund | 30

Notat

Der ma maks. afledes regnvand fra 40 % af grundens
bruttoareal til offentlig kloak

Generelle rammer

Link til de generelle rammer

Byplanvedtaqgter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af byplanvedtaegt E4 for et omrade nord for
Vestskoven og vest for Ring B3 fra 1970 og byplanvedtaegt E4 med tillzeg
1- Omrade nord for Vestskoven og vest for Ringvej B3 ligeledes fra 1970.
Byplanvedtaegt E4 og byplanvedtegt E4 med tilleg 1 ophaeves for de dele
der er omfattet af denne lokalplan.

Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationerne
for ejendommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet.

Deklaration lyst den 20. juni 1970 - Dok om grundejerforening
mv. samt anlaeg og vedligeholdelse af granne omrader mv. daekker
hele lokalplanomradet og er tinglyst pa alle ejendomme i Liguster-
havens Grundejerforeningen. Deklarationen er pa visse punkter i
konflikt med lokalplanen. De dele der er i konflikt med lokalpla-
nen skal aflyses inden matr. nr. 11 ah, Ejby By, Glostrup, Bjerg-
bakkevej 31 kan anvendes til parcelhusbebyggelse.




Byaggelinjer

Eksisterende byggelinje langs Bjergbakkevej i Byplanvedtaegt
E4.1 fastholdes for at fa et ensartet placering af bebyggelsen langs
Bjergbakkevej.

Matr. nr. 11ah Ejby By, Glostrup, Bjergbakkevej 31, er omfattet af
skovbyggelinje, fra fredskovsareal pa matr. nr. 11ap Ejby By,
Glostrup.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtgarelse af muse-
umsloven — lovbekendtgarelse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk. 2).
Oplysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes .

Tilladelser fra andre myndigheder

Vandlgbsmyndigenden skal give tilladelse til rarleegning af greften pa matr.
nr. 11 ap Ejby By, Glostrup, inden graften kan rerleegges. Harring af rar-
leegningen vil ske efter endelig vedtagelse af lokalplanen.

Matr. nr. 11ah Ejby By, Glostrup, Bjergbakkevej 31 er omfattet af skovbyg-
gelinje. Grunden kan ikke bebygges far der er givet en dispensation fra
skovbyggelinjen. @vrige ejendomme indenfor lokalplanomrade er opfart
inden der er kommet fredskovspligt pa matr. nr. 11 ap. Ejby By, Glostrup og
er blevet fritaget for skovbyggelinje. Glostrup Kommune er myndighed for
skovbyggelinjer i byzone. Bjergbakkevej 31 fremtraeder i dag som et hul i
reekken af parcelhusbebyggelse langs Bjergbakkevej. Eksisterende sti til det
bagvedliggende granne omrade bibeholdes, men forleegges delvist over rar-
lagt graft. Ny bebyggelse pa Bjergbakkevej 31 skal vare i overensstemmel-
se med lokalplanens bestemmelser. Dispensationen fra skovbyggelinjen har
veeret i hgringen samtidig med hgringen af lokalplanforslaget. Der er ikke
kommet indsigelser til dispensationen. Dispensationen er gaeldende i 3 ar
fra offentliggerelsen af den endelige vedtagelse af lokalplan EL.4.6 — Bjerg-
bakkevej 3-51 den X. januar 2016. Safremt Bjergbakkevej 31 ikke er be-
bygget indenfor denne periode vil kraeve ny dispensation.

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316
af 05.05.04) har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og program-
mer, der fastleegger rammer for fremtidige anleegstilladelser til projekter, der
kan have vasentlig indvirkning pa miljget.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa
grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri, som
lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vasentlig pavirkning
af miljoet, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.
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Bygkologi og ressourcer

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sgge gen-
brug af materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlag af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sa vidt muligt at sege tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der bgr i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anleegsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde gkologiske lgsninger.
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LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan EL4.6

Bjergbakkevej 31-51 i Ejby

I henhold til Planloven (lovbekendtgarelse nr. 937 af 24. september 2009
med senere &ndringer) fastseettes hermed falgende bestemmelser for det i
pkt. 2 nevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

- at omradet kan anvendes til boligformal i form af aben-lav boligbe-
byggelse,

- at dbne mulighed for at matr. nr. 11ah, Ejby By, Glostrup, kan bru-
ges til aben-lav bolighebyggelse,

- at der etableres en sti over matr. nr. 11 ah Ejby By, Glostrup til det
grenne omrade matr. nr. 11ap, Ejby By, Glostrup,

- at det granne element indenfor lokalplanomradet bevares, sa omradet
fremstar med et attraktiv, abent og grant vejbillede, og

- at ny bebyggelse klimasikres.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
ejendommene matr.nr. 11z, 11&, 119, 11aa, 11ab, 11ac, 11ad, 11ae, 11af,
1lag, 11ah, 11ai, 11ak, 11az, 11ay, 11as, samt del af 11ap alle Ejby By,
Glostrup, samt alle parceller, der efter den 1. december 2014 udstykkes fra

de navnte ejendomme og vejarealer.

Omradet ligger i byzone

Omréadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformal i form af aben-lav bolighebyggel-
se.

Nye boliger skal vaere helarsboliger.
Kommunalbestyrelsen kan tillade, at der pa boliger/ejendommene drives en
sadan virksomhed, som almindeligvis kan udfares i beboelsesomrader under

forudsatning af:
— at virksomheden ejes og drives af den, der ejer og bebor ejendommen,
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3.4

Note:

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

— at der opretholdes en, efter kommunalbestyrelsens vurdering, funktions-
dygtig bolig af en rimelig sterrelse i forhold til ejendommens beboelses-
areal,

— at der ud over ejeren kun ma vere en ansat med arbejdsplads i erhvervs-
delen,

— at virksomheden, efter kommunalbestyrelsens skan, drives pa en sadan
made, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres og
omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

— at al parkering vedrgrende ejendommen sker pa egen grund,

— at eventuel skiltning vedrgrende erhvervsdelen kun ma udfgres i et om-
fang som almindelig navneskiltning for beboere,

— at erhvervstilladelsen kan tilbagekaldes, hvis der efter kommunalbesty-
relsens vurdering, modtages vasentlige klager over rag, stgj, lugt, rod, el-
ler den pa en anden made giver ulemper for kvarteret eller omboende.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens naermere godkendel-
se opfares de tekniske anleeg (energi, vand, tele, netvaerk, signalstyring og
lignende), der matte veere ngdvendige for at sikre omradets forsyning under
forudsatning af, at disse bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.
Inden for lokalplanomradet ma der ikke opstilles starre markante master til
telekommunikation eller lignende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af
mindre tekniske anlag til et omrades forsyning (energi, vand, tele, netveerk,
signalstyring og lignende).

Udstykninger

Indenfor lokalplanomradet skal ejendomme, der ikke er udlagt til vej eller
grenne omréder, have en minimums grundstarrelse pa 800 m?,

Der kan foretages arealoverfarsler mellem 2 eller flere ejendomme, safremt
de involverede ejendomme efter arealoverfarslen har en minimums starrelse
pa 800 m?.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Ved opfarelse af ny bebyggelse, tilbygninger over 20 m? eller lignende skal
der anlaegges minimum 2 parkeringspladser pa den enkelte ejendom.

Vejadgangen til matr. nr. 11 ah, Ejby By, Glostrup, skal udlaegges i en
bredde af minimum 4 meter.

Stien mellem Bjergbakkevej og det bagvedliggende grenne omrade matr. nr.
11 ap, Ejby By, Glostrup skal udleegges med en bredde af min. 2 meter.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Bebyggelsens omfang og placering
Inden for lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 30.

Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end 1 etage med udnyttet tageetage
og en hgjde pa max. 7,5 meter.

Ny bebyggelse langs Bjergbakkevej skal placeres udenfor byggelinje vist pa
kortbilag 1.

Carporte skal placeres med tagudhaenget mindst 0,5 meter fra vejskel.
@vrige konstruktioner samt stattestolper skal placeres mindst 1,5 meter fra
vejskel.

Ny bebyggelse skal udformes sa de geeldende grenseverdier for stgj
overholdes.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ydermure skal fremsta som blank mur i gule mursten eller som pudsede
facader i gule eller sandfarvede farver. Dele af facaden ma udfares i tree-
veerk eller lignende. Tilbygninger ma opfares i samme farver og materialer
som eksisterende bygninger eller i treebeklaedning der harmonerer med den
eksisterende bebyggelse.

Tage skal opfares som saddeltag i markegra eller sorte farver i materialer
som skiffer, tegl, betontegl og lignende. Tage ma ikke veere til gene for na-
bobebyggelse med refleksion og lignende.

Vinduer eller ovenlys i tagflader skal i princippet udfares som enkelt
siddende tagvinduer. Vinduer eller ovenlys ma sammenbygges 2 og 2, men
skal haves en afstand pa minimum 0,5 m til andre vinduer eller ovenlys. For
tagvinduer, der vender mod vej, ma den samlede bredde (inkl. evt. kviste)
ikke overstige 1/3 af tagfladens samlede lenge.”

Kviste skal have en indbyrdes afstand pa mindst 1,5 meter. For kviste mod
vej ma den samlede laengde (inkl. evt. tagvinduer) ikke overstige 1/3 af tag-
fladens samlede leenge. Kvistes sider skal vere plane. For kviste der vender
mod vej geelder det endvidere at siderne ikke ma vere i glas.

Carporte skal opfgres i lette materialer, f.eks. tagpap, stal eller tre, der
harmonerer med hovedhuset og skal vere dbne pa mindst 2 sider. Tage pa
carporte skal vare flade med en haldning pa under 15 grader, buede eller
veere saddeltag med samme healdning og tagemateriale som hovedhuset.

Solenergianlaeg skal placeres sa de tager sterst mulig hensyn til husets
arkitektur og vinduers placering og ma ikke veere til gene for nabobebyggel-
sen med refleksion o.l. Placeringen skal ske efter Glostrup Kommunes ret-
ningslinjer for opsetning af solenergianlaeg
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7.7

7.8

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

Der ma ikke opsattes udendgrs antenner eller paraboler pa fritstaende
master over 3 meter. Der ma ikke opsettes paraboler pa facade mod vej el-
ler fristdende master mod vej.

Skiltning ma kun finde sted som husnummer- og navneskiltning.

Ubebyggede arealer og hegning

Hegn mod Bjergbakkevej skal vaere levende hegn, i form af haek eller
lignende i en hgjde af max. 180 m.

Hegn mod stikvejene til Bjergbakkevej skal veere levende hegn, i form af
haek eller lignende i en hgjde af max. 180 m. eller fast hegn i en hgjde af
max. 1,10 meter.

@vrige hegn kan veere levende hegn eller fast hegn efter hegnslovens regler.
Det grgnne beplantningsbelte langs Bjergbakkevej ma ikke bebygges.

Opbevaring af keretgjer over 3500 kg og uindregistrerede karetgjer samt
oplagring af materialer ma ikke finde sted pa de ubebyggede arealer.

Opklodsede bade pa grunden ma maks. veere 180 cm i hgjde fra jorden inkil.
mast. Denne hgjde kan dog gges med et tilleeg svarende til badens afstand
til skel.

Campingvogne skal placeres bag haekbeplantning og ma kun opbevares pa
de ubebyggede arealer safremt campingvognen ikke skeemmer vejbilledet
eller er til gene for naboerne.

Friarealer skal plejes og vedligeholdes i overensstemmelse med godkendte
beplantningsplaner, saledes at de efter kommunalbestyrelsens vurdering til
enhver tid fremstar vedligeholdte.

Klimasikring

Kloakering i forbindelse med nybyggeri, tiloygninger til eksisterende
bebyggelse eller omlaegning af belagte arealer skal udfgres med separate
regnvandsledninger frem til det offentlige tilslutningspunkt.

Udlgb til regnvandskloakken skal neddrosles sa der sikres en maksimal
afstremning pa 31 L/sek. pr. ha. grundareal. Ved etablering af byggeri jf.
pkt. 9.5 skal neddrosling etableres umiddelbart inden udlgb i offentlig regn-
vandsledning sadan, at hele ejendommen omfattes af det regulerede aflgb.
Ved etablering af byggeri og anlaegsopgaver jf. pkt. 9.6 og 9.7 skal neddros-
ling etableres i forbindelse med den aflgbsledning, der ferer regnvand vaek
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9.3

Note:

9.4

9.5

Note:

9.6

fra de omfattede bygningsdele og befaestelser. Der skal veere tilstreekkelig
forsinkelseskapacitet jf. tabellen i pkt. 9.5, bag et neddroslet aflgb.

Tagvand samt vand fra belagte arealer der skal afledes til offentlig kloak
skal forsinkes (sgges nedsivet) i faskiner, rar, bassiner eller forsenkninger
og bede i terren pa den enkelte ejendom. Der ma maks. afledes regnvand fra
40 % af grundens brutto areal til offentlig kloak.

Safremt ejendommens samlede befaestede arealer (tagoverflade +
belaegninger) overskrider 40 % af grundarealet, kan der med fordel etable-
res regnbede eller faskiner til at aftage nedbgren fra de arealer, der ikke
afledes til offentlig kloak. Pa den made undgas at haven oversvemmes, nar
der kommer store nedbgrsmangder. Der kan som en tommelfingeregel reg-
nes med at vaere behov for ca. 1 m3 regnmagasin pr. 40 m? belagt areal.
Faskiner kan etableres under det belagte areal sa leenge der holdes 5 m
afstand til bebyggelse.

Faskiner ma udformes med henblik pa nedsivning, hvor der er mulighed for
dette. Alle faskiner og andre forsinkelsesfaciliteter jf. pkt. 9.3, skal udfares
med overlgb til offentlig kloak. Overlgb ma udfares som overlgbsbrgnd i
forbindelse med en neddroslet ledning eller som overlgb i terraen til offentlig
vej. Det skal sikres, at et overlgb ikke vil kunne skade omkringliggende
ejendomme.

Forsinkelsesfaciliteter jf. pkt. 9.3, skal i forbindelse med nybygning eller
tilbygning, der udvider det bebyggede areal med mere end 50 %, dimensio-
neres til at kunne handtere alt regnvand fra afvandede arealer pa ejendom-
men og skal som del af det klimatilpassede kloaksystem minimum kunne
rumme nedenstaende vandmangde pr. ha grundareal:

Andel afvandede arealer | Forsinkelseskapacitet/m?
0,20 10
0,25 15
0,30 23
0,35 31
0,40 38

Andel afvandede arealer er andelen af grundarealet, hvorfra der afledes
regnvand til den offentlige kloak. Ved andele i intervaller mellem de viste
ma interpoleres.

Forsinkelseskapaciteten er vist pr. ha. grundareal. Ved en grundstarrelse pa
800 m?2 og en andel afvandede arealer pa 0,35 vil der saledes som eksempel
skulle etableres ca. 2,5 m3 forsinkelseskapacitet pa ejendommen.

| forbindelse med tilbygning, der udvider det bebyggede areal med indtil 50
% eller ved ny-/ eller omleegning af belagte arealer, ma forsinkelsesfacilite-
ter dimensioneres ud fra den @&ndring i andel afvandede arealer jf. pkt. 9.5,
pkt. som bliver resultatet.
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Note:

9.7

10.

11.

12.

Svarende til at hvis det afvandede areal med en mindre tilbygning gges fra
0,30 til 0,35, vil der skulle etableres 8 m3 forsinkelseskapacitet pr. ha.
grundareal.

| forbindelse med renovering af aflgbsledninger, tagbrgnde etc. skal der
etableres forsinkelsesfaciliteter dimensioneret ud fra den andel afvandede
arealer jf. pkt. 9.5, som er afvandet gennem de bergrte ledninger.

Forudseaetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i brug
for:
- det ngdvendige antal parkeringspladser er anlagt i henhold til be-
stemmelserne i pkt. 5.1,
- atny bebyggelse er klimasikret i henhold til pkt. 9.1 til pkt. 9.7.

Ny bebyggelse pa matr. nr. 11 ah, Ejby By, Glostrup ma udover ovenstaen-
de heller ikke uden kommunalbestyrelens tilladelse tages i brug far:

- at vandlgbsmyndighederne har givet tilladelse til at rgrleegge del af
greft pa matr. nr. 11ap Ejby By, Glostrup,

- atder er anlagt sti over matr. nr. 11ap og 11ah, Ejby By, Glostrup til
det grenne omrade pa matr. nr. 11 ap Ejby By, Glostrup,

- atder er givet dispensation fra skovbyggelinjen til bebyggelse pa
matr. nr. 11 ah Ejby By, Glostrup.

Opheevelse af servitutter og deklarationer

Dele af deklaration lyst den 20. juni 1970 skal aflyses delvist inden matr. nr.
11 ah, Bjergbakkevej 31 kan tages i brug til parcelhusbebyggelse.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokal-
plan.
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Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortraenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanforslaget er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse den 9. de-
cember 2015.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 12. januar 2016.

Borgmester
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