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PLANREDEGORELSE

Lokalplanens baggrund

I forbindelse med Glostrup kommunes kob af ejendommen Sandkjaersgird
har kommunalbestyrelsen besluttet at samle Ejbys klub- og fritidsaktiviteter
pa garden. Sandkjaersgérd skal derudover rumme et mindre dyrehold i en
storrelsesorden svarende til det dyrehold, der i dag er pa Ny Vestergard.
Garden er derudover tenkt udnyttet til lokal medevirksomhed, foreninger
m.v..

Lokalplanens omrade
Lokalplanens omridde omfatter matr, nr. 12 1, Ejby By, Glostrup.

Lokalplanomradet afgrenses mod nord, @st og vest af kolonihaveomréadet
”Sommerbyen Ejbylund”, mod syd af et beplantningsbelte beliggende mel-
lem Statenevej og Frederiksundsmotorvejen.

Lokalplanens formal

Lokalplanen har til formal at give mulighed for at anvende Sandkjersgéard
til offentlige forméal sdsom berneinstitution, fritidsklub, dyregérd, samt til
medevirksomhed og foreninger.

Planen skal tillige sikre en bevaring af det eksisterende gardanleg, da gar-
dens bygninger er velholdte og det desuden har kulturhistorisk interesse at
bevare de gamle gardanleg i kommunen.

Endelig skal planen sikre, at bevaringsvardige treeer bevares, og at hegning
af ejendommen tilpasses omgivelserne og udferes pa en harmonisk made.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser om ejendommens anvendelse til of-
fentlige formal, berneinstitution, fritidsklub med mindre dyrehold samt mo-
devirksomhed.

Lokalplanen indeholder ligeledes bestemmelser om bebyggelsens omfang
og udformning. Planen kreever det eksisterende gérdanlaegs bygninger beva-
ret tillige med de bevaringsverdige enkeltstiende traeer. Der gives ikke mu-
lighed for yderligere bebyggelse pa grunden.

Derudover indeholder planen bestemmelser for adgangsforhold, parkering
og hegning af grunden.



Lokalplanen anviser mulighed for, at der indrettes et aflukke for dyr bag den
vestre floj af gdrden. Aflukket er teenkt benyttet til mindre dyr som geder og
ponyer m.v., da sterrelsen af det ikke vil kunne rumme storre dyr.

Et af kommunen lejet areal ved Borgmester Munks Alle benyttes allerede i
dag som fold til hestene tilknyttet dyregarden. Denne fold teenkes fortsat

benyttet til heste, hvilket vil medfere, at der skal etableres en ridesti mellem
Sandkjarsgird og hestefolden.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Kommuneplan 1997 - 2009

Lokalplanens omrade indgéar i kommuneplanens omrade EG 1, Ejby.
For omrédde EG 1 gelder folgende rammer for lokalplanlaegningen:
a. at omradets anvendelse fastlaegges til kolonihaveformal,
b. at det enkelte havelod ikke matrikuleres selvstendigt,
c. atintet fritidshavelod gives en sterre storrelse end 400 m?,

d. at det bebyggede areal ikke overstiger 12,5 % af hovedloddets netto-
areal, og at det max. m vaere pa 50 m’,

e. at bebyggelse ikke mé opfores med mere end 1 etage.

Kommuneplantilleg

Da lokalplanen ikke er i overensstemmelse med Kommuneplan 1997 —
2009, er der udarbejdet et kommuneplantilleg (nr. 17), som findes bagest i
heaftet.

Landzonelokalplan

Jevnfor planlovens § 35 stk.1, mé der ikke udstykkes, bygges eller foreta-
ges &ndring 1 anvendelsen af bygninger eller arealer uden tilladelse fra
landzonemyndigheden, som er HUR.

Med udarbejdelse af lokalplanen overtager Glostrup Kommune selv landzo-
nemyndigheden.

Deklarationer
Lokalplanomradet er omfattet af deklaration af 19.03.1976.
Den nevnte deklaration ophaves med lokalplanens ikrafttraeden.

Lokalplanomradet er omfattet af skovbyggelinie, lov om naturbeskyttelse
§17, hvorfor ny bebyggelse mv. forudsatter en dispensation fra Kebenhavns
Amt.



Byokologi og ressourcer

I Kommuneplan 1997 - 2009 indgar en mélsatning om, at der i forbindelse
med nybyggeri og byfornyelse skal overvejes, hvorvidt ekologiske holdnin-
ger om vandbesparelse, energibesparende klimazoner, kompostering m.m.
skal indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt 1 videst muligt omfang at sege gen-
brug af materialer og evrige byekologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlaeg af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt s& vidt muligt at sege tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der ber i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlegsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde ekologiske lasninger.



1.1

2.1

2.2

3.1

3.2

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan

for Sandkjersgard i Ejby

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 383 af 6. juni 2002) fastseettes
hermed folgende bestemmelser for det 1 pkt. 2 nevnte omride.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at skabe mulighed for, at omradet kan anvendes til offentlige formal, in-
stitution for bern og unge, madevirksomhed samt andre offentlige for-
mal, som ved sin karakter naturligt kan indpasses i omrédet,

— at bevare det karakteristiske gardanleeg med tilherende bygninger,

— at bevare bevaringsvardige traeer

— at sikre mulighed for et mindre dyrehold

— at forebygge miljogener indenfor omradet

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgreenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
ejendommen Sandkjaersgard, matr.nr. 12 1, Ejby By, Glostrup.

Omradet forbliver i landzone.

Omréadets anvendelse

Omradet mé kun anvendes til offentlige formal; institution for bern og unge,
fritidsklub med mindre dyrehold, mede- og kursusvirksomhed for interesse-
grupper, samt andre offentlige formal som naturligt kan indpasses i omradet.
(se fodnote sideS).

Indenfor omradet mé der kun udeves virksomhed, som ikke medferer gener
i form af stej og lugt. Evt. udfoldelse af musik skal vare sé afdempet, at det
ikke er til gene for de omkringliggende kolonihavebeboere.



4.1

5.1

5.2

6.1

6.2

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Udstykninger

Ejendommen kan ikke udstykkes yderligere.

Vej-, sti og parkeringsforhold
Vejadgang skal ske fra Stateneve;.

Der skal anlegges min. 10 parkeringspladser pd ejendommen indenfor det
pa kortbilag 2 viste areal. Parkeringspladserne skal anlaegges i grus. Yderli-
gere parkering anlegges, hvis kommunalbestyrelsen finder det nedvendigt.

Bebyggelsens omfang og placering
Bebyggelsesprocenten mé ikke overstige 28 %.

Der ma ikke opfores yderligere bebyggelse uden kommunalbestyrelsens
serlige godkendelse.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens form, facader, materialer og farver skal i hvert enkelt tilfaelde
godkendes af kommunalbestyrelsen.

Ved renovering af den eksisterende bevaringsverdige bebyggelse jfr. punkt 8
skal bygningers, vinduer og deres oprindelige udformning bevares.

Vinduer skal pa hovedbygningen udferes i tree med opsprosninger og
udformning som dannebrogsvinduer.

Der mi ikke opsattes udenders antenner, herunder paraboler, hverken pa
bygninger eller master, uden kommunalbestyrelsens nermere godkendelse.

Der ma ikke skiltes eller reklameres uden kommunalbestyrelsens
godkendelse.

Fodnote:

Jfr. den til enhver tid geeldende husdyrgodningsbekendtgorelse, om opbeva-
ring og udbringning af godning.

Grundet det lille jordtilliggende skal der i henhold til lovgivningen indgas
skriftlig 5 arig aftale om bortkorsel af godningen, sdafremt antallet af dy-
reenheder ( DE ) overstiger arealkravet for husdyrhold.



8.1

8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

Bevaring af bebyggelse

Den eksisterende hovedbygning samt sideflgje og staldbygning mé ikke
nedrives eller pa anden méde @ndres uden kommunalbestyrelsens serlige
tilladelse, jfr. kortbilag 3.

Séfremt det pd grund af brand eller lignende bliver nedvendigt at nedrive
den bevaringsvardige bebyggelse, kan kommunalbestyrelsen tillade, at
bebyggelsen genopfores med samme placering og i samme omfang som
hidtil.

Ubebyggede arealer og hegning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse eller lignende gives et
ordentligt udseende. Udenders oplag af materialer ma ikke finde sted.

Ubebyggede arealer ma kun anvendes som gérdsplads, have, adgangsarealer
samt parkering. Der kan ud for den vestre sideflgj indrettes et mindre afluk-
ket areal for dyr, ligesom der ved adgangsarealerne kan placeres en lukket
container til meddingaffald. Hovedprincippet er vist pa kortbilag 2.

De pa kortbilag 3 viste traeer ma ikke fjernes uden kommunalbestyrelsens
godkendelse.

Der skal beplantes med levende hegn i 1 m’s bredde langs ejendommens
nordlige matrikelskel. Hegn omkring aflukke for mindre dyr skal placeres

1 m fra skel. Hegning iovrigt skal tilpasses omgivelserne og udformes pa en
harmonisk méde. Fast hegn langs skel skal beplantes med slyngplanter, eller
pa anden méde gores gron.

Ved anleg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer ma der ikke
anvendes pesticider/kemiske bekempelsesmidler.

Udenders opholdsarealer, legeomrader m.v. skal placeres og indrettes sé de
ikke belastes af trafikstoj, der overstiger et gennemsnitligt lydniveau pé 55
dB(A).

Regnvand, dran- og overfladevand skal nedsives eller bortskaffes pa anden
made. Der er ikke mulighed for tilslutning til den offentlige regnvandskloak.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske 1 overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.



10.

10.1

10.2

11.

12.

Forudsatninger for ibrugtagning af bebyggelse

Bebyggelsen ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug for
parkeringsarealer og evrige ubebyggede arealer for den pageldende
bebyggelse er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i pkt. 5 og
pkt. 9.

Bebyggelsen mé ikke anvendes til dyrehold, der efter miljolovens
Bekendgerelse om husdyrhold og arealkrav ( Bek. nr. 128 af 22.02.2000 )
kreever greesningsarealer, for der er etableret en ridesti til disse arealer.

Ophaevelse af servitutter og deklarationer

Folgende deklaration, der er tinglyst pd ejendommen indenfor lokalplanens
omrade ophaves af lokalplanen i medfor af planlovens § 15, stk. 2 nr. 16
og/eller § 18, deklaration af 19.03.1976.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i ovrigt anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anleg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lokal-
plan.

Lokalplanen udlaegger i pkt. 3 privatejede arealer til offentlige formal. Det
betyder, at ejeren i folge Planlovens § 48, under visse forudsetninger kan
kraeve ejendommen overtaget af kommunen mod erstatning.

Lokalplanen indeholder i pkt. 8 bestemmelse om, at bebyggelsen i en del af
omradet ikke ma nedrives uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen. Hvis en
sddan tilladelse nagtes, kan ejeren efter Planlovens § 49 under visse forud-
setninger forlange, at ejendommen overtages af kommunen mod erstatning,
hvis der er et vaesentligt misforhold mellem ejendommens afkastningsgrad
og afkastningsgraden for lignende ejendomme.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i1 Planloven.
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Vedtagelsespitegning
Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 11. septem-

ber 2002.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 29. oktober 2002.

Seren Enemark
borgmester

J.F. Hovmand
stadsingenior
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Tilleeg nr. 17

Kommuneplan 1997 — 2009 for Glostrup Kommune
Tilleg nr. 17 &ndrer kommuneplanens rammebestemmelser for en del af
rammeomrade EG 1, Kolonihaveomride i landzone nordvest for Ejby

Landsby.

Omrédet udlegges som nyt omride til offentlige forméil, berneinstitution,
fritidsklub og medevirksomhed.

For tillegget gaelder endvidere de generelle bestemmelser for indholdet af
lokalplanleegningen 1 Kommuneplan 1997 — 2009.

Tillegget til Kommuneplan 1997 — 2009 er vedtaget af Glostrup Kommu-
nalbestyrelse den 11. september 2002.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 29. oktober 2002.

Seren Enemark
Borgmester

J. F. Hovmand
Stadsingenior
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RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN
GLOSTRUP KOMMUNE

I henhold til lovbekendtgearelse nr. 383 af 6. juni 2002 fastseettes som tilleg
nr. 17 til Kommuneplan 1997 — 2009 felgende @&ndringer i rammerne for
lokalplanlaegningen:

Omréade EO 3

Omréde vest for Ejby Landsby til offentlige formal: Berneinstitution, fri-
tidsklub med mulighed for mindre dyrehold og medevirksomhed, eller til
andet offentligt formal, som ved sin karakter naturligt kan indpasses 1 omra-
det.

For omréddet gaelder folgende rammer for indholdet af lokalplanlagningen:

a. at omradets anvendelse fastlegges til offentligt forméal: Berneinstitu-
tion, fritidsklub og medevirksomhed, eller til andet offentligt formél,
som ved sin karakter naturligt kan indpasses i omradet,

b. at der gives mulighed for et mindre dyrehold indenfor omradet af he-

ste, ponyer, geder, kaniner m.v., i et omfang, der ikke giver gener for

omgivelserne, ( fodnote )

at ejendommen ikke bebygges yderligere,

at det eksisterende gardanleg og karakteristiske traeer bevares,

at parkering finder sted indenfor ejendommens omrade,

at friarealers benyttelse og hegning af omradet tilpasses omgivelser-

ne og udformes pé en harmonisk made.

o oo

Fodnote:

Jfr. den til enhver tid geeldende husdyrgadningsbekendgorelse, om opbeva-
ring og udbringning af godning.

Grundet det lille jordtilliggende skal der i henhold til lovgivningen indgas
skriftlig 5 drig aftale om bortkorsel af godningen, sdafremt antallet af dy-
reenheder ( DE ) overstiger arealkravet for husdyrhold.

13



T — s

KORTBILAG 1

LOKALPLAN EL 1

Glostrup Kommune
Sandkjeersgard
Matrikelkort

I 1:1000

a

M

Dato: 16.4.2002

Veje

’
7

a
7\
Ay
‘I

] Lokalplan greense
[_] Matrikel skel

4
7’




N

\ Yderligere: mulighed
v for P-pladser

LOKALPLAN EL 1 KORTBILAG 2

Glostrup Kommune
Sandkjeersgard

Arealanvendelse

Dato: 15.5.2002 | Mal: 1:1000




- Bevaringsvaerdig bebyggelse N

@ Bevaringsvaerdige treeer A

| LOKALPLAN EL 1 KORTBILAG 3

| Glostrup Kommune
| Sandkjeersgard

| Bevaringsveaerdig bebyggelse og traer

Dato: 16.4.2002 | Mal: 1:1000






