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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven paleegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan fgrend der gennemfares starre udstykninger
eller stgrre bygge- og anleegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflgsning af geeldende deklarationer, byplanvedteegter eller lokalplaner. En lokalplan skal veere i overens-
stemmelse med kommuneplanen og regionplanen. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om
indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med a&ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pagaldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleeggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggarelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vaere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redeggrelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlagning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har seerlig interesse i planen.

Regionplanmyndigheden paser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommu-
neplanen. Regionplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanfor-
slag, hvis det strider imod overordnede planlegningsinteresser. Farst nar der er opnaet enighed mellem den
pagzldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle &ndringer af forslaget, kan kommu-
nalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og &ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gelder, at for-
slaget farst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udlgb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte
at &ndre forslaget som faglge af de indkomne bemaerkninger. Hvis der er tale om sterre &ndringer skal
lokalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang reekke byplanmaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfarsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstreek og om omradets forsyning med friarealer og fellesanleg.
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Planomrédet set mod syd fra Vesteangskvarteret.

Lokalplanens baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet som en del af den helhedsorienterede byfornyelse
i Vestervangskvarteret efter henvendelse fra OK-fonden angaende placering
af et seniorbofzllesskab i omradet.

Med denne lokalplan giver Glostrup Kommune mulighed for, at en del af
det kileformede grundstykke foran regnvandsbassinet ved Springholm kan
benyttes til boligformal.

Grundstykket, der udger hjgrnet af Stadionvej og Springholm, har faet sin
form efter et vejudleeg i 1960. Vejudlaegget sikrer mulighed for etablering af
vejbane som et stort sving fra Springholm ind pa Stadionvej.

Med kommunens nuveerende trafikplanlaeegning er dette vejudlaeg blevet
overflgdigt og grundstykket udlaegges derfor med denne lokalplan til bolig-
formal og udenders friareal.

Lokalplanen skal sikre, at omradet bebygges med boliger af hgj kvalitet.
Boligerne skal veere gode, store og familievenlige boliger. Dog skal der in-
denfor omradet sikres plads til opferelse af et seniorbofellesskab med tilhg-
rende felleshus. Udformningen af bebyggelsen skal medvirke til, at der
skabes et omrade, der yder et tilskud til kvarterets gvrige bebyggelse. Lo-
kalplanen indeholder bestemmelser om placering og udformning af ny be-
byggelse i omradet.

Lokalplanen skal desuden skabe forudsatningerne for, at det eksisterende
regnvandsbassin kan udformes sadan, at det fremstar som et rekreativt og



samlende gragnt element for hele det omgivende kvarter. Lokalplanen inde-
holder bestemmelser om omlagning af regnvandsbassinet.

Hensigten med lokalplanen er, at regnvandsbassinet anleegges med vand-
spejl og bredbeplantning samtidig med opfarelse af nyt byggeri i omradet.

Det er tillige lokalplanens formal at give mulighed for, at de to ejendomme
ud mod Hovedvejen kan benyttes til boligformal samt erhvervsformal, der
uden genevirkninger kan indpasses i et boligomrade.

Denne del af lokalplanen er stgjplaget og lokalplanen indeholder derfor be-
stemmelser om placering og udformning af ny bebyggelse, sadan at stgjbe-
lastningen af omradet reduceres mest muligt.

Udviklingen af den del af lokalplanen der graenser op til Hovedvejen, kan
forventes at spaende over et leengere tidsrum.

Lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade omfatter et areal p& ca. 14.500 m?. Omradet er pa den
nordlige og vestlige side beliggende ud til de lokale fordelingsveje Spring-
holm og Stadionvej. Mod gst er omradet afgraenset af en boligbebyggelse og
mod syd af Hovedvejen.

—— TR ]
— L N \
STADIONVE =—— 1\ | L2 / J'/ N
——————— "bv" = - / 5q / !
M""’""ﬂn—-.‘.m_' I "

NORDRE RINGVEJ

Lt—1 | 1 1 1

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet er beliggende i Vestervangskvarteret. | dette omrade af
Glostrup bestar bebyggelsen hovedsageligt af boligbebyggelse i tre etager. |
nasten hele kvarteret er facader og gavle muret i tegl og omradets bebyggel-
ser er placeret i landskabet som sammenhangende stokbebyggelser med
store abne graesarealer imellem.



Umiddelbart nord for omradet ligger Glostrup Butikstorv, og pa den anden
side af Hovedvejen, mod syd, ligger Glostrup Fritidscenter.

Omradet ligger teet pa Glostrup Bymidte, knap en km vest for Glostrup-
centret og Glostrup Station. Lokalplanomradet er velforsynet med busfor-
bindelser.

Lokalplanomradet er beliggende i byzone.

Den nordlige halvdel af lokalplanomradet er et resultat af tidligere tiders
trafikplanlaegning. 1 1960 sikrede et vejudleeg ved en ekspropriation plads til
en fremtidig udvidelse af savel Stadionvej som Springholm. Vejudleaegget,
der afgraenses af bueslaget rundt langs regnvandsbassinet, sikrede plads til
en fremtidig hgjresvingshane for trafik fra Hovedvejen direkte ind pa Nor-
dre Ringvej. Disse vejudvidelser er ikke leengere aktuelle, idet trafikplan-
leegningen i dag i langt hgjere grad er baseret pa fredeliggerelse af bymidten
ved at lede trafikken udenom byens kvarterer.

Vejudlaegget af 1960 efterlod et jordstykke af form som et lagkagestykke.
Pa dette jordlod blev i 1961 etableret et regnvandsbassin som forsinkelses-
bassin for overfladevand fra vejene i Vestervangskvarteret.




Regnvandsbassinet er omkranset af en karakteristisk tjgrnebeplantning og
ud mod vejene Springholm og Stadionvej - i det gamle vejudleg - er anlagt
et stort abent greesareal med et enkelt lille blomsterbed. Regnvandsbassinets
tjgrnebeplantning er mod dette store plaeneareal passet og holdt, saledes at
bassinet virker dbent og integreret i omradet. Langs bassinets to gvrige sider
er beplantningen ét langt teet krat, der lukker fuldsteendigt af mod naboerne.

Far 1960 var der drivhusgartneri pa den jord, der i dag udger savel Spring-
holm som det gamle vejudlaeg og regnvandsbassinet. Hvor regnvandsbassi-
net ligger nu, var der en naturlig seenkning i terreenet. Regnvandsbassinet
blev anlagt som jordbassin uden fast bund og er i dag en del af det kloaktek-
niske anleeg. Gennem tiderne har der hyppigt staet blankt vand i bassinet og
bassinets udlgb har ved vintertide veeret blokeret, sadan at regnvandsbassi-
net fras til og kunne bruges som skgjtebane. I den forbindelse blev regn-
vandsbassinet rigget til med belysning. Nu henligger regnvandsbassinet som
et indhegnet grgnt og sumpet omrade omkranset af tjgrnekrat og hyld.

Den sydlige halvdel af lokalplanomradet, der ligger ud mod Hovedvejen,

bestar af to ejendomme: En automobilforhandler med veerksted samt en bo-
lighebyggelse med en cykelforretning i stueetagen. Begge ejendomme er
opfart i begyndelsen af tresserne. BP har i perioden fra 1958 til 1977 drevet
servicestation med verksted pa hjgrnegrunden. Glostrup Kommune gav
med den partielle byplanvedtaegt af 28. januar 1958 lov til opferelse af en
tankstation pa hjerneejendommen (6an) i et omrade, der med den oprindeli-
ge byplanvedtaegt var udlagt hovedsageligt til boligformal. Samtidig blev
der fastsat bestemmelser for placering og hgjde af boligbebyggelsen pa na-
bomatriklen (6dg).

Mellem bolighebyggelsen og regnvandsbassinet er opfart et garage-
Iparkeringsanlaeg som supplement til parkeringsarealerne pa hjgrnegrunden
(6an).

Arealerne ud mod Hovedvejen er voldsomt stgjplagede og bilforhandlerens
lave udstillingsbygninger skeermer yderst beskedent for trafikstej. Udseen-



det af bebyggelsen giver omradet et kraftigt praeg af industrikvarter. Samti-
dig lukker veerkstedsbygningen og garageanlegget helt af for forbindelsen
videre ind i Vestervangskvarteret. Bebyggelsen i den sydlige del af lokal-
planomradet giver samlet set et noget tilfaeldigt og rodet indtryk.

Lokalplanens indhold

De tre etaper

Lokalplanen giver mulighed for, at omradet kan udvikles til et ssmmenhzn-
gende beboelseskvarter centreret omkring et grgnt andehul bestaende af en
lille sg og skeermede friarealer. Omlagningen af regnvandsbassinet skal
give bassinet starre rekreativ veerdi for de omgivende eksisterende bebyg-
gelser. Det er planens hensigt at give mulighed for, at omradet gradvist kan
forandres.

Opfarelsen af ny bebyggelse pa hjgrnegrunden Stadionvej/Springholm vil
sammen med omlagningen af regnvandsbassinet komme til at udgere farste
etape af planen.

Anden etape kan eventuelt besta af anlaeg af den gstre bred af regnvandsbas-
sinet som et supplerende friareal for den eksisterende bebyggelse gst for
regnvandsbassinet. Denne etape indeholder ikke nabobebyggelsens eksiste-
rende haveanlaeg, men alene den gstlige kant af regnvandsbassinet. Hensig-
ten er at give beboerne i bebyggelsen Stadionvej 7 — 11 mulighed for at rade
over denne side af bassinet ved en eventuel fremtidig omlaegning af deres
have- og friarealer.

Den tredje etape bestar af en fremtidig udvikling af lokalplanomradets kant
mod Hovedvejen. Det er lokalplanens hensigt at give mulighed for oprens-
ning af grunden samt bebyggelse af omradet med boliger savel som erhverv,
der lader sig indpasse i et boligomrade.

De tre etaper skal ikke ngdvendigvis udferes i en bestemt reekkefalge.

Forste etape

Lokalplanens farste etape omfatter delomrade A.

Denne etape indeholder ny bebyggelse ud mod vejene Stadion-
vej/Springholm samt omlaegningen af regnvandsbassinet til en sg med per-
manent vandspejl. Nyetablerede boliger skal have en god kvalitet og frem-
treede som en sluttet bebyggelse omkring et feelles opholdsareal.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, hvor meget der kan bygges, hvor
mange etager bebyggelsen ma vaere, og med hvilke materialer bebyggelsen
skal opfares. | lokalplanen bestemmes det tillige hvor bebyggelsen skal pla-
ceres pa grunden, hvor der skal veere parkering, felles opholdsarealer m.v.

Det er tillige lokalplanens hensigt at udnytte regnvandsbassinet, sa det
kommer til at fungere som et rekreativt element for hele kvarteret. Bassinet
skal udgraves sa der opstar et permanent vandspejl, og der skal etableres
bredbeplantning. Udformningen af bassinets sider kan indarbejdes i planer



for de tilstedende bebyggelsers friarealer sadan, at den fremtidige sg vil ind-
ga pa en naturlig made i omgivelserne. Der dbnes med denne lokalplan mu-
lighed anlaeg af terrasser og opholdsarealer helt frem til bredden af en frem-
tidig se.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om savel udseende som miljgmassi-
ge og tekniske krav til regnvandsbassinet. Bestemmelserne er derfor delt
mellem afsnittene: 8 Friarealer, 9 Miljgforhold og 10 Tekniske anleg

Byqggefelt
Ny bebyggelse skal placeres som to adskilte stokbebyggelser langs grundens

to sider. Nyt byggeri skal opbrydes i passende mindre dele, sadan at det bli-
ver nemt at ga fra gade- til gardside af nyt byggeri. Da grunden endvidere er
gennemskaret af kloakledninger til regnvandsbassinet, kan ny bebyggelse
med fordel opbrydes sadan, at grundens tekniske anleeg bergres mindst mu-
ligt. Kloakledningerne kan overbygges eller flyttes i forbindelse med nyt

byggeri.

Pa den indvendige side af ny bebyggelse skal anlegges opholds- og friarea-
ler for beboerne. Som en selvstendig bebyggelse kan et felleshus eller til-
svarende faciliteter placeres helt frem til bredden af det nyanlagte regn-
vandsbassin.

Bebyggelse
Inden for omradet kan der opfares i alt 3.500 m? ny bebyggelse. Da der skal

udleegges 1 p-plads pr. bolig, kan det vaere vanskeligt at udnytte den fulde
byggeret uden at anleegge parkeringskeelder. Anleeggelse af parkeringskeel-
der vanskeliggares dog af de to store kloakledninger, der skaerer gennem
omradet som tillgb til regnvandsbassinet, se Korthilag 4.

Der er plads til 10-12 parkeringspladser i terreen i umiddelbar naerhed af ny
bebyggelse. Langs vejen Springholm skegnnes der plads til anleeg af 30-35
parkeringspladser hvoraf ca. 25 kan regnes som bolignere i forhold til be-
byggelse i lokalplanens delomrade A. Bebyggelsen kan opfares i maksimalt
3 etager.

Det skal tilstraebes, at der med den ny bebyggelse skabes et omrade, der far
en samlet afsluttet karakter. Det er dog vigtigt, at der samtidig skabes til-
straekkelig offentlig adgang til regnvandsbassinet, og at omradet ikke virker
lukket. Bebyggelsen skal placeres pa grunden pa en sadan made, at omradet
udnyttes bedst muligt rekreativt.

Vejadgang og parkering

Kerende adgang til ny bebyggelsen skal ske fra savel Springholm som Sta-
dionvej. Parkering kan udlaegges som parkeringshase langs kerebanen i
begge sider af Springholm.

Som del af lokalplanens ferste etape og samtidig med anleeg af parkerings-
base skal Springholm reduceres i vejbredde til 7 m karebane. Dette sikrer



areal til savel parkeringsbhase som cykelstier i begge sider af vejen samtidig
med, at der sikres rigeligt plads til den gennemkarende trafik.

Samtidig med anleaeg af vejsideparkeringen og cykelstierne skal der plantes
vejtreeer i det granne mellemrum mellem parkeringshase og cykelsti. Treeer-
ne skal plantes hele vejen langs begge sider af Springholm.

Lokalplanen giver herved mulighed for, at Springholm ikke leengere frem-
star som en gennemkarselsvej, men bliver en mere bymaessig vejstraekning
og som Stadionvej far et mere boulevardagtigt preeg.

Der kan ikke anlaegges vejsideparkering langs Stadionvej, da dette kraever
fjernelse af traeeerne langs vejen. Dette vil fuldsteendig eendre vejens karakter.

Det er muligt at anleegge parkering i umiddelbar naerhed af ny bebyggelse
som parkeringsbase langs nyt byggeris gavifacader, som vist pa Kortbilag 3.
Der kan ikke udlaegges yderligere parkering i arealerne omkring regnvands-
bassinet. P4 denne made friholdes lokalplanens centrale dele for parkerede
biler.

Der er intet principielt til hinder for anleeg af parkeringskeelder. Det skannes
dog, at hensynet til omradets kloakledninger og andre tekniske anlaeg vil
vanskeligggre og fordyre anlaegget af en effektiv parkeringskeelder.

Friarealer

Lokalplanen giver mulighed for en ret taet bebyggelse. Nar regnvandsbassi-
net samtidig ger krav pa en stor del af arealet, medfarer dette naturligvis et
forholdsvist lille friareal for ny bebyggelse.

Det er derfor en forudsetning for omradets tatte bebyggelse, at regnvands-
bassinet omlaegges til sgflade. Boligerne kompenseres for det begraensede
friareal ved at fa direkte adgang til egen sghred. Byggefeltet er tillige place-
ret sadan pa grunden, at sgen og dens bredder vil veare skeermede mod tra-
fikstgj og friarealer kan orienteres solabent mod syd og sydvest.

Der skal sikres offentlig adgang til sgen, da denne ikke blot er til gleede for
ny bebyggelse i omradet, men skal berige Vestervangskvarterets udearealer
som helhed.

Af hensyn til det meget begraensede friareal er det vigtigt at friholde s stor
en del som muligt af arealerne omkring regnvandsbassinet for parkering.

Beplantningen
Med omdannelsen af regnvandsbassinet til en sg skal der sikres kik igennem

den eksisterende randbeplantning langs det gstlige skel. Den gvrige beplant-
ning og udformning af friarealerne i omradet skal fastlegges i en samlet
plan for omleegningen af bassinet.

Langs Springholm skal plantes vejtraeer i begge sider af vejen.



Anden etape

Anden etape omfatter lokalplanens delomrade D.

Denne etape indeholder alene regnvandsbassinets gstre bred fra bassinkan-
ten og frem til skel mod nabobebyggelsen Stadionvej 7 - 11. Det er lokal-
planens hensigt, at denne bred kan udvikles til et uderum af hgj kvalitet for
den nzrliggende nabobebyggelse. Havearealerne tilhgrende Stadionvej 7 —
11 ligger udenfor lokalplanens omrade. Til gengeeld sikrer lokalplanen mu-
lighed for, at bassinets gstre bred kan indga som del af en samlet omlagning
af udearealer for bebyggelsen Stadionvej 7 =11, hvis dette pa et tidspunkt
bliver aktuelt.

Der kan ikke anleegges ny bebyggelse i omradet.

Tredje etape

Den tredje etape omfatter lokalplanens delomrader B og C.

Disse omrader bestar af de nuvearende ejendomme ud til Hovedvejen. Det er
lokalplanens hensigt, at ejendommene opdeles i en zone langs vejen, hvor
der ikke findes boliger samt en bagvedliggende zone, hvor der udelukkende
er boliger.

Nyt erhverv i omradet skal veere erhverv, der umiddelbart kan forenes med
boligbebyggelse. Det kan dreje sig om kontorer, service, administration,
offentlige formal eller anden lettere erhverv. Der kan ligeledes etableres
detailhandel til pladskraevende udvalgsvarer som eksempelvis biler og lig-
nende. Anvendelsen ma ikke give veasentlige genevirkninger for de omgi-
vende boliger. Det er vigtigt, at erhvervsbyggeri udformes og placeres sa-
dan, at ny og eksisterende boligbebyggelse skeermes mest muligt mod stgj
fra Hovedvejen. Nyetablerede boliger skal tillige veere store, rummelige og
familievenlige boliger af god kvalitet.

Lokalplanen indeholder bestemmelser om, hvor mange boliger og hvor me-
get erhverv der kan bygges, hvor mange etager bebyggelsen ma vere, og
med hvilke materialer bebyggelsen skal opfares. | lokalplanen bestemmes
det tillige, hvor bebyggelsen skal placeres pa grunden, hvor der skal veere
parkering, feelles opholdsarealer m.v.

Det er tillige lokalplanens hensigt, at nyt byggeri kan udferes samtidig med
en oprensning af grunden, samt bebyggelse af omradet med boliger savel
som erhverv, der lader sig indpasse i et boligomrade.

Byggefelt
Nyt erhvervsbyggeri skal placeres som en laenge langs Hovedvejen. Det er

lokalplanens hensigt, at erhvervsbyggeri kan sammenbygges med den eksi-
sterende boligbebyggelse og sammen med denne danne et gardrum, der er
lukket af mod Hovedvejen. Det er tillige lokalplanens hensigt, at de boliger,
der ligger inden for erhvervsbyggefeltet, konverteres til erhvervsformal og
genetableres i ny boligbebyggelse i omradet.



Nyt boligbyggeri placeres bag nyt erhvervsbyggeri, sa der dannes et indre
gardrum samt en facade mod Springholm.

Ny bebyggelsen skal have vejadgang fra Springholm. Parkering kan etable-
res dels i vejsiden og dels som en fuldt nedgravet parkeringskeelder under
hele matrikel 6an eller dele heraf.

Bebyggelse
Inden for omradet kan der opfares i alt ca. 2.700 m? boligbyggeri og ca.

3.000 m? erhvervsbyggeri. Bebyggelsen kan opfares i maksimalt 3 etager.

Det skal tilstraebes, at der med den ny bebyggelse skabes et omrade, der far
en samlet afsluttet karakter. Ny bebyggelse skal fremtraede som en sluttet
bebyggelse omkring et feelles opholdsareal. Fra det faelles opholdsareal skal
der veere passage til regnvandsbassinets sydlige bred, som i forbindelse med
udfarelse af lokalplanens tredje etape skal indarbejdes i et samlet projekt
som et udeareal af hgj kvalitet.

Lokalplanens forhold til anden planlegning
Regionplan 2005

Ifalge regionplanen skal der i lokalplanen redegares for, hvilke butikker for
salg af seerligt pladskreevende varegrupper der ma veere i omradet og hvilken
indvirkning disse har pa bymiljget.

Lokalplanplanomradet er beliggende pa den nordlige side af Hovedvejen i
umiddelbar narhed af Ringvejskrydset. Omradet ligger midt mellem Glo-
strup erhvervsomrade og Glostrup hovedcenter. Lokalplanomradet er en del
af omradecenter Glostrup, idet hele Stationsomradet og Hovedvejen fra Her-
sted @stervej til Byparkvej er indeholdt i omradecenteret.

Den eksisterende del af Glostrup hovedcenter mellem Ringvejskrydset og
Banegardvej vil med den nuvaerende kapacitet ikke kunne rumme de mere
pladskraevende facadesalgserhverv. Disse erhverv kan lettere passes ind i
omradecenterets periferi langs Hovedvejen udenfor det egentlige hoved-
center. Placeres erhverv i disse omrader, vil bebyggelsen tilmed virke som
stgjskaerm for den bagvedliggende bolighebyggelse og dermed give et mere
beskyttet bymiljg.

I lokalplanomradet ma ikke etableres butikker starre end 1.000 m2, og det
samlede bruttobutiksareal inden for omradet ma ligeledes ikke overstige
1.000 m2.

Vejadgang fra Hovedvejen

Alle former for ny adgang fra Hovedvejen skal ske efter forudgaende tilla-
delse fra Kgbenhavns Amt.
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Kommuneplan 2003 - 2015

Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens rammeomrade GB?7.

For omrade GB7: Etageboligomrade, galder falgende rammer for lokalplan-
lzegningen:
a. at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal og kollektive an-
leeg, som naturligt kan indpasses i et boligomrade sasom boliger for
&ldre, bgrneinstitutioner, varmecentral og lignende, samt mindre bu-
tikker til omradets daglige forsyning eller andre naermere angivne
erhvervstyper, der kan indpasses i omradet uden genrevirkninger i
forhold til omgivelserne,
b. at bebyggelsesprocenten for et delomrade ikke overstiger 50,
c. atbebyggelsen ikke opfgres med mere end 3 etager,
d. at bebyggelsesprocenten efter en samlet planleegning kan haves til 70.

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de galdende rammebestem-
melser, idet der i lokalplanen er angivet et specifikt byggefelt, der ikke kan
anvendes til boliger (byggefeltet kan anvendes til kontorer, service, admini-
stration, offentlige formal eller anden lettere erhverv, der ikke giver vasent-
lige genevirkninger for de omgivende boliger). De nuveerende rammer for
denne del af lokalplanen tillader som udgangspunkt boliger i omradet. Der
er derfor udarbejdet et tilleeg nr. 5 til kommuneplan 2003-2015, der &ndrer
rammerne for en del af kommuneplanens rammeomrade GB7.

Lokalplanomradet indgar i kommuneplanens oversigt over udpegede nye
boligarealer.

Byplanvedtaeagter og lokalplaner

Lokalplanomradets matr.nr. 6am og vejlitra "ah” er omfattet af Byplanved-
tegt, tinglyst den 08.01.1944. Om ejendommene fastlaegger vedtagten bl.a.
felgende:
Omradet ma ikke benyttes til industribebyggelser eller "noget for-
mal, der kan formodes at forarsage rag, larm eller ilde lugt, fremby-
de ubehageligt skue eller pa anden made veere til ulemper for kvarte-
ret eller omboende.”

Lokalplanomradets matr.nr. 6an og 6dg er omfattet af Partiel Byplanvedteaegt
Nr. 2, tinglyst den 28.01.1959. Om ejendommene siger tilleegget bl.a. fal-
gende:
Pa matr.nr. 6an tillades opfart en servicestation med tankanlaeg og
veerksted. Pa matr.nr. 6dg skal bebyggelse besta af beboelsesbygnin-
ger i 3 fulde etager.

Med godkendelsen af denne lokalplan opheaves byplanvedtaegten og den
partielle byplanvedtagt for det omrade som lokalplanen omfatter.
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Lokalplanen er omfattet af lokalplan FL3 for facader og skilte. Det vil sige,
at facade- og skilteudformningen inden for lokalplanomradet skal udfgres i
overensstemmelse med bestemmelserne i lokalplan FL3 og lokalplanens
bilag "Retningslinier for facader og skilte i Omradecenter Glostrup og langs
Hovedvejen.

Parkeringsforhold

Lokalplanomradet er beliggende umiddelbart i forbindelse med Glostrup

Bymidte. For omradet er vedtaget falgende parkeringspolitik:

e 1 parkeringsplads pr. pAbegyndt 100 m? etageareal til teet-lav boligbe-
byggelse og etageboliger, dog minimum en parkeringsplads pr. bolig.

e 1 parkeringsplads pr. pAbegyndt 50 m?etageareal til erhvervsformal.

Mindst 75% af pladserne skal vaere anlagt ved ibrugtagning af ny bebyggel-

se.

Vejbyggelinier

Hovedvejen er en amtsvej og af udbygningshensyn er der fastsat vejbygge-
linier langs begge sider af vejen. Vejbyggelinien er fastlagt til 25 m fra pro-
jekteret ny vejmidte. Denne ret akademiske afstand er i tidligere lokalplaner
fastlagt til 9,5 m fra nuveerende vejskel og dette gzelder ogsa i denne lokal-
plan.

Der geelder tillige vejbyggelinier langs Springholm og Stadionvej som vist i
lokalplanens Kortbilag 2. Vejbyggelinien langs Springholm er i den sydlige
ende udlagt svarende til 8,3 m fra kantsten mod narmeste karebane. | den
nordlige ende af vejen er vejbyggelinien udlagt svarende til 7,0 m fra kant-
stenen. Langs Stadionvej er udlagt en vejbyggelinie svarende til 11,0 m fra
kantsten mod naermeste kgrebane.

Disse byggelinier sikrer et ensartet udtryk af vejene i Vestervangskvarteret
samt plads til vejtraeer, cykelstier og parkering i Springholm.

Vejbyggeliniernes placering i forhold til skel bliver endeligt fastlagt af land-
inspektar ved udstykning af vejlitra "ah”.

Miljgforhold

Drikkevandinteresser

Glostrup Kommune har vest for lokalplanomradet etableret Glostrup Hjzl-
pevandvaerk bestaende af tre boringer taet ved vandveerket, der henter vand
fra de vandfgrende kalklag under Vestervangskvarteret. Skrivekridten under
omradet ligger godt beskyttet mod nedsivninger under et tykt deeklag og
grundvandsdannelsen finder hovedsageligt sted leengere mod nord i
Vestskovskilen. Da lokalplanomradet imidlertid ligger indenfor kildeplad-
sens indvindingsopland, ma der ikke finde nedsivning af spildevand eller pa
anden made forurenet overfladevand sted.
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I Kebenhavns Amts kortleegning af grundvandspotentialer i hovedstadsom-
radet optraeder lokalplanomradet med almindelige drikkevandsinteresser.

Spildevandsgener

I lokalplanomradet ligger et regnvandsbassin. Bassinet modtager ikke spil-
devand og virker udelukkende som forsinkelsesbassin for overfladevand fra
Stadionvej og Stadionvejs nordlige sideveje og vaenger. Da disse vejarealer
hovedsageligt betjener et boligomrade skannes det, at det tilledte overflade-
vand kun indeholder sporadiske mangder uforbraendte kulbrinter og tung-
metaller. Regnvandsbassinet er ikke anlagt med membran eller fast bund,
hvorfor en omlagning af regnvandsbassinet til sg vil veere en fornuftigt an-
ledning til at renovere bassinet og etablere en bund, der sikrer mod nedsiv-
ning til grundvandet. Da bassinet kommer til at fungere som recipient, er det
vigtigt at sikre en tilstreekkelig vandkvalitet. Derfor skal indlgbet til regn-
vandsbassinet, udover et sandfang, udstyres med olieudskiller.

| forbindelse med udarbejdelse af ny spildevandsplan for Glostrup Kommu-
ne i 2005 vil der blive indarbejdet en strategi for renovering og modernise-
ring af kommunens kloaknet savel som gvrige installationer, heriblandt
regnvandsbassinerne.

Trafikstgj
Lokalplanen er belastet af vejstgj fra Hovedvejen. Kgbenhavns Amt angiver

trafikmangden pa straekningen til en arsdggntrafik pa 28.000 karetgjer. Li-
geledes angiver amtet stgjbelastningen fra vejen til mere end 70 dB(A). Det
skannes, at stgjbelastningen fra Hovedvejen ved facade af erhvervsbyggeri i
delomrade C i 8 meters hgjde er omkring 68 dB(A)

Der er gennemkgrende trafik pa vejene Springholm og Stadionvej, idet ve-
jene betjener den trafik, der skal fra Glostrup Bymidte mod syd ad Ringve-
jen. Imidlertid er trafikmangden forholdsvis begranset og skannes ikke
vaesentlig i forbindelse med stgjbelastningen af lokalplanomradet. De to
vejes arsdggntrafik vurderes pa baggrund af seneste teellinger til 2.000 kare-
tgjer pa Springholm og 4.000 karetgjer pa Stadionvej. Det skannes, at stgj-
belastningen fra de to veje er under 55 dB(A) langs lokalplanomradets vest-
lige og nordlige kant.

Jordforurening

Kagbenhavns Amt har ikke kortlagt jordforurening inden for lokalplanens
omrade.

I 1996 gennemfarte Oliebranchens Miljapulje en forureningsundersggelse
pa ejendommen Hovedvejen 196, tilhgrende Andersen & Martini A/S. Der
blev i den forbindelse konstateret en vasentlig lokal jord- og grundvands-
forurening med benzin og oliekomponenter. Forureningen er registreret un-
der den vestlige del af udstillingsbygningen frem til skel mod Springholm.
Jordforureningen blev i 1996 skannet til ikke at udggre nogen fare for det
primeaere grundvandsmagasin og det blev anbefalet ikke at iveerkseette af-
vaergeforanstaltninger. Ligeledes blev det vurderet at jordbundens beskaf-
fenhed tilvejebringer gode betingelser for naturlig nedbrydning af oliekom-
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ponenter. Fra 1996 til 1998 er gennemfgart et monitoreringsprogram og det
eftervistes, at nedbrydning fandt sted dog ikke fuldsteendigt. Det skannedes
at forureningen reduceres med 2 % pr. ar.

Kagbenhavns Amt skal sgges om tilladelse til &ndret arealanvendelse og til
bygge- og anlegsprojekter.

Det ma forventes, at grunden i en kommende arraekke vil indeholde en be-
tragtelig maengde restforurening.

Strategisk Miljgvurdering

Der er for lokalplanen gennemfart en miljgscreening med efterfglgende of-
fentlig heringsrunde. Udgangspunktet for screeningen er en forhandsvurde-
ring af de forskellige miljgpavirkninger, som lokalplanen giver anledning
til.

Screeningen har vist, at de anvendelsesmuligheder som lokalplanen anviser
for lokalplanomradet ikke vil give anledning til overskridelser af graenserne
for miljgpavirkninger i omradet. Der er derfor ikke foretaget en miljevurde-
ring af lokalplanen.

Godkendelser fra andre myndigheder

Af hensyn til drikkevandsinteresser kraever aendringer af regnvandsbassinet
godkendelse fra Kgbenhavns Amt. Det vurderes, at tilladelse kan opnas sa-
fremt det kan godtgeres, at bassinets kapacitet ikke sndres samt at nedsiv-

ning kan undgas ved etablering af membran eller fast bund.

Da starrelsen af bassinet er mindre end 2.500 m? og regnvandsbassinet der-
med ikke er registreret som et beskyttet naturomrade iht. naturbeskyttelses-
lovens § 3, har amtet ingen bemarkninger til udformningen af et rekreativt
vandspejl.

Servitutter og Deklarationer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationerne for ejen-
dommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet.

Nedenstaende deklarationer indeholder private tilstandsservitutter, der er

uforenelige med denne lokalplans bestemmelser. Lokalplanens bestemmel-

ser fortraenger efterfglgende tilstandsservitutterne i falgende deklarationer:

e Deklaration lyst den 17. december 1943 pa matr.nr. 6am, 6an og 6dg,
alle Glostrup By, Glostrup. Dok. om byggelinier mv.

e Deklaration lyst den 2. august 1950 pa matr.nr. 6am, Glostrup By, Glo-
strup. Dok. om vedligehold af ubebyggede arealer.
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Nedenstaende deklarationer skannes foraldede og uden betydning og bar

sgges aflyst ved kvittering uafhaengigt af denne lokalplan. Tinglysnings-

dommeren bgr anmodes om at slette fglgende deklarationer jvf. 820 i ting-

lysningsloven:

« Deklaration lyst den 13. oktober 1897 pa matr.nr. 6am og 6an, begge
Glostrup By, Glostrup. Dok. om forpl. mht. en vej.

« Deklaration lyst den 27. april 1904 pa matr.nr. 6am og 6an, begge Glo-
strup By, Glostrup. Dok. om forsynings- og aflgbsledninger mv.

« Deklaration lyst den 12. oktober 1904 pa matr.nr. 6am og 6an, begge
Glostrup By, Glostrup. Dok. om forpl. afledning af kloak og spildevand.

« Deklaration lyst den 20. december 1905 pa matr.nr. 6am og 6an, begge
Glostrup By, Glostrup. Dok. om forsynings- og aflgbsledninger mv.

o Deklaration lyst den 12. april 1921 pa matr.nr. 6am, 6an og 6dg, alle
Glostrup By, Glostrup. Dok. om vedligehold og oprensning af vandigb.

« Deklaration lyst den 10. november 1942 pa matr.nr. 6am og 6an, begge
Glostrup By, Glostrup. Dok. om pligt til at tale kloakbrgnd

o Deklaration lyst den 17. december 1943 pa matr.nr. 6am, 6an og 6dg,
alle Glostrup By, Glostrup. Dok. om sa&nkning af vandspejl.

« Deklaration lyst den 15. januar 1960 pa matr.nr. 6am, 6an og 6dg, alle
Glostrup By, Glostrup. Dok. om bebyggelse, benyttelse og mv.

« Deklaration lyst den 13. december 1985 pa matr.nr. 6dg, Glostrup By,
Glostrup. Dok. om lejekontrakt — uopsigelig indtil 1/10 1995.

Nedenstaende deklarationer skgnnes foreldede og uden betydning. Glostrup

Kommune bar i feellesskab med de gvrige hgringsberettigede sege falgende

deklarationer aflyst ved kvittering uafhaengigt af denne lokalplan:

« Deklaration lyst den 4. juli 1894 pa matr.nr. 6am og 6an, begge Glostrup
By, Glostrup. Dok. om overkarsel

« Deklaration lyst den 11. august 1937 pa matr.nr. 6am, 6an og 6dg, alle
Glostrup By, Glostrup. Dok. om senkning af vandspejl.

Yderligere servitutter, der matte veere uforenelige med denne lokalplan, for-
trenges efterfglgende af denne.

Ledningsanlaeg

Matriklen gennemskeeres af regnvandsledninger i forbindelse med regn-
vandsbassinet. Under Springholms gstlige side og under begge sider af Sta-
dionvej ligger drikkevandledninger. Under den sydlige side af Stadionvej
ligger en kloakledning. Se tillige Kortbilag 4 - Tekniske anlaeg.

Omkring ledningerne er der tinglyst deklarationer, som angiver begransnin-
ger for bygge- og anlaegsarbejder i forhold til ledningerne. (Tjekkes af land-
inspektar. Der tjekkes endvidere for yderligere tekniske anleeg)

15



Inden for lokalplanens omrade er placeret en lavspandingsluftledning og
ved Springholms udlgb i Hovedvejen et 50 kV hgjspandingskabel. Forud
for bebyggelse eller gravearbejde skal der rettes henvendelse til NESA A/S

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (museumsloven, lov nr. 473
af 7. juni 2001, 827, stk. 2). Oplysninger kan evt. indhentes pa museet inden
arbejdet pabegyndes.

Bywgkologi og ressourcer

Glostrup Kommunes har en malsatning om, at det i forbindelse med nybyg-
geri skal overvejes, hvordan gkologiske holdninger om vandbesparelse,
energibesparende klimazoner, kompostering mm. kan indarbejdes. | videst
muligt omfang bgr det sgges, at genbrugsmaterialer og gvrige bygkologiske
tiltag indarbejdes ved nybygageri, friarealer og gvrigt. Der henvises i gvrigt
til Agenda 21 plan 2004-2008

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det hensigtsmaessigt at nedbringe ressourceforbruget i videst muligt omfang.
Ved nybyggeri er det vigtigt, at der indarbejdes tekniske og organisatoriske
foranstaltninger til at reducere forbruget. Der ber i den anledning ikke alene
tages udgangspunkt i den nuvaerende situation, men ogsa tages hensyn til
fremtiden.

Der bgr ved nybyggeri og anleegsarbejder ske en konkret vurdering af mu-
lighederne for at indarbejde gkologiske lgsninger.
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11

2.1

2.2

2.3

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL 89

for et omrade omkring Springholm

I henhold til Planloven (lovbekendtgarelse nr. 883 af 18. august 2004 med
senere &ndringer) fastsettes hermed falgende bestemmelser for det i pkt. 2
navnte omrade. Til lokalplanen er knyttet kortbilagene 1, 2, 3, 4, og 5 (bag i
heeftet).

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

- at fastleegge anvendelsen af omradet omkring regnvandsbassinet til bo-
ligformal og rekreative friarealer,

- at fastleegge anvendelsen af omradet nsermest Hovedvejen til kontorer,
service, administration, offentlige formal og anden lettere erhverv samt
pladskraevende udvalgsvarehandel, der ikke er til gene for omgivelserne,

- at sikre det ngdvendige planleegningsmaessige grundlag for omdannelse
af regnvandsbassinet til rekreativt element for savel ny boligbebyggelse
som for det omkringliggende Vestervangskvarter, herunder at fastleegge
bestemmelser for udfarelse, beplantning og kapacitet af regnvandsbassi-
net,

- atsikre, at nyetablerede boliger kan sikres tilstreekkeligt mod stgjbelast-
ning fra Hovedvejen,

- at sikre et attraktivt beboelsesomrade, der fremtraeder med arkitektonisk
kvalitet, gennem bestemmelser for omfang, placering og ydre fremtree-
den af nyt byggeri.

Lokalplanens omrade

Lokalplanen afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter matriklerne 6am,
6an og 6dg samt vejareal litra "ah” alle Glostrup by, Glostrup, samt alle
parceller, der efter den 10. november 2004 udstykkes indenfor lokalplanom-

radet.

Lokalplanens omrade opdeles i delomraderne A, B, C og D som vist pa
Kortbilag 2.

Omradet ligger i byzone.
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3.1

3.2

3.3

4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

Omradets anvendelse

Delomrade A og B ma kun anvendes til boligformal og rekreative friarealer.
Inden for delomrade A, jf. Kortbilag 2, kan der tillige opfares et felleshus
eller lignende fallesfaciliteter for ny bebyggelse.

Delomrade C ma kun anvendes til butikker til pladskraevende udvalgsvarer
(f.eks forhandling af biler, campingvogne og lign), service, administration,
kontorer og offentlige formal. Delomradet kan tillige anvendes til lettere
erhverv, safremt virksomheden ikke er til vaesentlig ulempe for de omkring-
boende ved lugt, rystelser, rag, stgj, stav eller ved skeemmende udseende.

Delomrade D ma kun anvendes til rekreative friarealer for den omkringlig-
gende boligbebyggelse.

Udstykninger

Udstykninger inden for lokalplanens omrade ma kun foretages pa grundlag
af en af kommunalbestyrelsen godkendt samlet plan.

Vej-, sti og parkeringsforhold

Reduktion af vejbredden pa Springholm, vejadgang til omradet, savel som
parkering, cykelstier og fortove skal etableres i princippet som vist pa Kort-
bilag 3: Vej- sti og parkeringsforhold.

Langs Springholm kan parkering udlaegges som p-base langs kerebanen i
begge sider af vejen som vist pa Kortbilag 3. Der skal ved anlag af parke-
ringshase plantes vejtreeer som vist pa Kortbilag 3. Der kan i alt udleegges
ca. 30-35 parkeringspladser langs siderne af Springholm.

| delomrade A ma parkering i terreen kun anlaegges indenfor de pa Kortbilag
3 anviste felter. Der ma ikke etableres parkering langs regnvandsbassinet.
Der kan ikke udlaegges yderligere parkering i terraen i delomrade A.

| delomraderne B og C ma der anlegges parkering som fuldt nedgravet
parkeringskealder under hele matrikel 6an eller dele heraf. I delomraderne B
og C ma parkering tillige udleegges som p-base langs den naermeste side af
Springholm som vist pa Korthilag 3.

Der ma ikke anlaegges eller udleegges parkering indenfor det pa Korthilag 3
viste fri- og opholdsareal.

Der skal etableres parkeringspladser svarende til Glostrup Kommunes
parkeringsnorm, dog mindst 1 p-plads pr. bolig. Mindst 75% af pladserne
skal veere anlagt ved ibrugtagning af ny bebyggelse. Den gvrige del af par-
keringen skal anleegges nar kommunalbestyrelsen forlanger det.
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5.7

5.8

5.9

5.10

5.11

note:

5.12

6.1

6.2

note:

Der skal i forbindelse med ny bebyggelse anlaegges 2 parkeringspladser til
handicappede i bade delomrade A og delomrade B.

Langtids- og natparkering af karetgjer m. indregistreringsvaegt over 3.500
kg eller en hgjde over 2,2 m er ikke tilladt indenfor lokalplanomradet. Se
tillige pkt. 8.15.

Der skal udlaegges et areal som vejadgang til regnvandsbassinet som vist pa
Kortbilag 3. Arealet kan ikke bebygges, beplantes eller anvendes til parke-
ring. Pa arealet kan etableres vejadgang til det tilstedende areal udlagt til
parkering.

Adgangs- og stiarealer skal udferes pa en made, der tilgodeser handicappe-
de, gangbesveaerede og svagtseende beboere.

I ny bebyggelse ma trappeopgange og indgangspartier kun etableres med
ensidig indgang fra Springholm/Stadionvej, safremt ny bebyggelse opbrydes
i mindre dele sa der skabes passager, gennemgange eller mellemrum i byg-
ningsdelene. Se tillige pkt. 6.3

Det er vigtigt, at der ved ny bebyggelse sikres en kort og bekvem adgang fra
opgange og indgangsdere til de primare opholdsarealer omkring regn-
vandsbassinet. Tillige er det hensigtsmassigt at opbryde nyt byggeri sadan
at kloakledninger og lignende tekniske anlaeg i forbindelse med regnvands-
bassinet skal omlaegges, overbygges og pa anden made bergres mindst mu-
ligt.

Der skal etableres sti langs sa stor en del af regnvandsbassinets bredder som
muligt. Til denne sti skal sikres offentlig adgang. Principielt som vist pa
Kortbilag 3.

Bebyggelsens omfang og placering

Delomrade A

Delomradet indeholder en samlet byggemulighed, inkl. smabygninger af
enhver art, pd 3.500 m”.

Ny boligbebyggelse ma kun opferes inden for de pa Korthilag 2 viste
byggefelter. Altaner og lignende fremspringende bygningsdele ma overskri-
de byggefeltets afgreensning med indtil 1.0 m safremt, der sikres en frihgjde
pa 2,2 m under den del af konstruktionen der overskrider byggefeltet. Se
tillige pkt. 6.22

Det er lokalplanens hensigt at skabe en lille grgn oase i Vestervangskvarte-
ret. Ny bebyggelse skal derfor placeres omkring regnvandsbassinet pa en
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6.3

6.4

6.5

6.6

note:

6.7

6.8

6.9

sadan made, at der sikres gode og naturlige adgangsforhold for kvarterets
beboere til omradets nye sg. En sadan adgang befordres ikke af en sam-
menhangende bebyggelse langs grundens kanter, men derimod ved tilpas
etablering af portgennemgange eller opbrydning af ny bebyggelse i adskilte
bygningsvolumer.

Ny bebyggelse ma opferes med op til 3 etager og intet punkt af en bygnings
ydervaegge eller tag ma vaere haevet mere end 13 m over det omgivende ter-
ren.

Nye boliger skal opfares med et gennemsnitligt bruttoetageareal pa mindst
75 m?. Der m& dog indenfor delomrédet opfares ca. 20 seniorboliger med et
gennemsnitligt bruttoetageareal p& mindst 70 m? beregnet med andel af fzl-
leshus og lign.

Bebyggelsen skal inden for byggefelterne placeres saledes, at der kan skabes
gode udendgrs opholdsarealer i forbindelse med en omlagning af regn-
vandsbassinet. | princippet som vist pa illustrationsplanen - Kortbilag 5.

Indenfor friarealet i delomrade A, ma der opfares et falleshus eller andre
lignende feellesfaciliteter for hele den nye bebyggelse. Fzlleshusets place-
ring skal indarbejdes i en samlet plan for delomradets friarealer og skal god-
kendes af kommunalbestyrelsen. Alle arbejder, der bergrer kloakledninger
0g regnvandsbassinet, skal godkendes sarligt af Glostrup Kommunes For-
syningssektion.

Placering af feelleshus i umiddelbar neaerhed af regnvandsbassinet skal
begrundes af en serlig tilknytning til vandspejlet etableret i forbindelse med
omlagning af regnvandsbassinet. En sadan bebyggelse kan placeres direkte
pa kanten af bassinet eller delvist ude i bassinets vandspejl.

Feelleshuset omtalt i pkt. 6.6 ma opfares med maksimalt 1 etage uden
udnytteligt tagrum og med et samlet bebygget areal p& maksimalt 80 m*.
Intet punkt af bygningens ydervaegge eller tag ma vere havet mere end 5 m
over det omgivende terrzn.

Delomrade B

Delomradet indeholder en samlet byggemulighed, inkl. smabygninger af
enhver art, pd .2.700 m?.

Ny bebyggelse ma kun opfgres inden for det pa Kortbilag 2 viste byggefelt
Altaner og lignende fremspringende bygningsdele ma overskride byggefel-
tets afgreensning med indtil 1.0 m safremt, der sikres en frihgjde pa 2,2 m
under den del af konstruktionen der overskrider byggefeltet. Se tillige pkt.
6.22

20



6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

6.15

6.16

6.17

6.18

6.19

6.20

note:

6.21

Ny bebyggelse ma ikke opfares med mere end 3 etage og intet punkt af en
bygnings ydervaegge eller tag ma vaere havet mere end 12 m over det omgi-
vende terren.

Nye t2>oliger skal opfares med et gennemsnitligt bruttoetageareal pa mindst
75 m°,

Delomrade C
Delomradet indeholder en samlet byggemulighed, inkl. smabygninger af
enhver art, p& 3.000 m?. Der kan i delomradet etableres butikker til plads-

kraevende udvalgsvarer med et samlet etageareal pa maksimalt 1000 m2.

Ny bebyggelse ma kun opfgres inden for det pa Kortbilag 2 viste byggefelt
med en husdybde pa op til 18 m i forhold til Hovedvejen.

Ny bebyggelse ma ikke opfares med mere end 3 etager og intet punkt af en
bygnings ydervaegge eller tag ma vaere havet mere end 12 m over det omgi-
vende terrzn.

Delomrade D

Der ma ikke placeres yderligere bebyggelse af nogen art i delomradet.
Generelt

For hvert af lokalplanens omrader skal en samlet bebyggelsesplan med
angivelse af skure, smabygninger, affaldscontainere etc. godkendes af
kommunalbestyrelsen.

| det pa Korthilag 3 viste opholds- og friareal ma der kun placeres skure,
smabygninger, affaldscontainere etc. nar disse er del af en samlet plan for de
ubebyggede arealer. Der kan tillige placeres et feelleshus jf. pkt. 6.6 og 6.7.

I forbindelse med boligbebyggelse ma der ikke opfares garager og carporte.
Skure, smabygninger og lignende ma maksimalt opferes i en hgjde af 2,5 m.
Den samlede bebyggelse skal disponeres ud fra kriminalpraeventive hensyn.
Det skal sikres, ved at der er vinduer ud mod alle opholds- og friarealer, at
der i bebyggelsen ikke opstar ’blinde vinkler’.

Der henvises endvidere til anbefalinger fra Det kriminalpreeventive Rad

herunder bl.a. haeftet: Kriminalpraeventiv boligprojektering

Ny bebyggelse skal overholde byggelinier mod Hovedvejen, Springholm og
Stadionvej.
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6.22

7.1

7.2

7.3

7.4

note:

7.5

7.6

7.7

7.8

Mod Hovedvejen skal overholdes en vejbyggelinie med afstand 9,5 m fra
vejskel.

Den precise placering af vejbyggelinier i forhold til vejskel mod Spring-
holm fastleegges af landinspektar i forbindelse med udstykning af vejmatri-
kel "ah”. Byggelinierne er vist pa Kortbilag 2.

Mod Stadionvej skal den pabudte facadebyggelinie overholdes. Fremsprin-
gende bygningsdele sdsom indgangs-, trappepartier, karnapper og lign. ma
overskride facadebyggelinien med indtil 1,0 m. Facadebyggelinien er vist pa
Kortbilag 2.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Alle boliger over stueetage skal udstyres med altan eller balkon placeret i
facader der ikke vender ud til trafikeret vej.

Ved nybyggeri skal der fortrinsvis anvendes tegl, natursten, behandlet trae
og glas. Mindre bygningsdele ma opfares i kombinationer af metal og glas.
Efter kommunalbestyrelsens skgn, ma der anvendes andre materialer, nar
materialet veelges i en kvalitet, der sikrer, at det ikke ved sin &ldning frem-
star tarveligt eller pa anden made virker skemmende.

Der tillades ikke brug af plastmaterialer til facade og tage.
Gavltrekanter skal udfgres i samme materiale og farve som facaden i gvrigt.

Ny bebyggelse bar opfares i naturlige materialer, der giver indtryk af god
gedigen arkitektonisk kvalitet. Anvendte materialer skal have god holdbar-
hed og skal patinere paent fx. tegl, natursten, trae og lignende.

Synlig sokkelhgjde ma ikke overstige 30 cm over faerdigt terreen og skal
derfor aftrappes i forhold til eventuelt skranende terran.

Tage skal udferes som symmetriske sadeltage eller som tage med en ensidig
taghaldning. Tagheeldningen ma ikke overstige 40 grader.

Tage med heldning skal deekkes med tegl, tagpap, natursten eller ikke-
reflekterende stalplader. Taget ma ikke udfgres med valm af nogen art. Kvi-
ste ma tillige beklaedes med zink.

Smabygninger, skaerme, halvtage til cykelparkering og skure til affaldssorte-
ring skal for hvert af lokalplanens omrader godkendes ud fra en samlet plan

og udferes i materialer og farver, sa der opnas en god helhedsvirkning i for-

hold til den omkringliggende bebyggelse.
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7.9

7.10

7.11

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

Smabygninger, skure og lignende skal udferes i samme materialer som ny
bebyggelse. Efter kommunalbestyrelsens skan kan der anvendes andre ma-
terialer, nar disse ikke virker skemmende.

Placering af postkasser skal indarbejdes i byggeriet, saledes at der opnas en
god helhedsvirkning med hensyn til farver og placering.

| den del af lokalplanens omrade, der ikke er omfattet af lokalplan FL3, ma
skiltning kun finde sted som den husnummer og navneskiltning, der er ngd-
vendig for postombringningen.

Ubebyggede arealer, friarealer, beplantning og hegning

Friarealer og andre ubebyggede arealer ma kun anvendes til opholds- og
adgangsarealer samt parkering. For hvert af lokalplanens delomrader skal
der udarbejdes en samlet og af kommunalbestyrelsen godkendt plan for an-
lzegget af ubebyggede arealer. Planen skal angive placering af vej-, sti-, og
parkeringsarealer samt retningslinier for beplantning, befastelse/belaegning
0g belysning.

Det pa Kortbilag 3 viste opholds- og friareal skal udformes som et rekreativt
omrade af hgj brugsveerdi med legepladser, terrasser, grillpladser, skeermede
opholdsarealer eller lignende. Arealet skal forsynes med stier der forbinder
ny bebyggelse indbyrdes. | princippet som vist pa Korthilag 3.

I forbindelse med bolighebyggelse skal der indenfor hvert delomrade
udlzegges og anlaegges udendars opholdsarealer svarende til mindst 10 % af
boligetagearealet.

Private havearealer i forbindelse med lejligheder i stueetagen ma anleegges i
en afstand af indtil 4 m fra bebyggelsens facade. Der skal ved udlaeg af pri-
vate havearealer tilgodeses let adgang fra ny bebyggelses trappeopgan-
ge/indgangspartier til primare udenders opholdsarealer.

Regnvandsbassinets bund skal afgraves saledes, at der opnas en dam med en
feerdiganlagt gennemsnitsdybde 70 cm under bassinets udlgb. Jf. dog pkt.
10.2.

Regnvandsbassinets starste dybde skal som minimum vare 120 cm under
bassinets udlgb. Mindst en femtedel af bassinets bund skal anlsegges i denne
dybde eller dybere.

Regnvandsbassinets bredder skal anleegges med en stigning, der ikke udger
en risiko for brugere af omradet, herunder legende barn etc.

Regnvandsbassinets form og geometri, bredbeplantning og den gvrige

vegetation pa hele matrikel 6am skal som et hele fastleegges som en del af
en samlet plan for friarealerne i lokalplanens omrade A, jf. pkt. 10.2. Indtil
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8.9

8.10

8.11

8.12

8.13

8.14

8.15

9.1

9.2

der kan udarbejdes sarskilte planer for udearealer i delomrade D og B fast-
lzegges retningslinierne for regnvandsbassinets bredder og beplantning af
planen for omrade A.

Det skal tilstreebes at bevare mest muligt af den bestaende tjgrnebeplantning
omkring regnvandsbassinet som vist pa Kortbilag 3

Ved efterfglgende udarbejdelse af samlede planer for friarealerne i omrade
B og D kan der disponeres over regnvandsbassinets bredder og beplantning i
princippet som vist pa illustrationsplanen — Kortbilag 5.

Friarealer skal plejes og vedligeholdes i overensstemmelse med godkendte
beplantnings- og plejeplaner, saledes at de efter kommunalbestyrelsens vur-
dering til enhver tid fremstar vedligeholdte.

Hegning udenfor det private haveareal, som navnt i pkt. 8.4, kan kun ske i
overensstemmelse med drifts- og plejeplanerne naevnt i pkt. 8.10. Alle hegn
skal udferes som levende hegn. Tradhegn ma kun opsattes, nar dette kan
forventes daekket af levende hegn.

| neerheden af traeer ma jordoverfladen ikke befaestes neermere end 1 m fra
treeet. Hvis der etableres belaegning eller anden befastelse nermere end 1 m
fra et tree, skal det sikres, at underlaget kan gennemvokses af traeet radder.

Der skal plantes vejtraeer langs Springholm i princippet som vist pa
Kortbilag 3.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske i overensstem-
melse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald. Affalds-
skure, affaldsger og lign. skal indpasses i den omkringliggende bebyggelse,
sa der opnas en god helhedsvirkning med hensyn til udformning, farver og
placering. Placeringen skal godkendes af kommunalbestyrelsen ud fra en
samlet plan for bebyggelsen.

Oplag af bade, uindregistrerede karetgjer, registrerede campingvogne og
materialer ma ikke finde sted inden for lokalplanens omrade.

Miljgforhold

Det skal ved udformning og materialevalg sikres, at opholds- og soverum i
nyetablerede boliger ikke udsettes for stgjbelastning (A-veegtet dggnmid-

del) pa mere end 30 dB(A), samt at arbejdsrum indrettet til leengerevarende
ophold med stillesiddende arbejde ikke udszttes for stajbelastning pa mere
end 35 dB(A). Stgjbelastningen skal ved maling eller beregning eftervises.

I nyt byggeri ma ensidigt orienterede beboelsesrum ikke vende ud til facader
udsat for et stgjbelastning over 65 dB(A) (A-vagtet degnmiddel).
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9.3

9.4

note:

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

10.

10.1

10.2

10.3

Udendegrs opholdsarealer, legeomrader m.v. skal placeres og indrettes sa de
ikke belastes af trafikstgj, der overstiger 55 dB(A).

Serligt i Omrade B skal det sikres, at ny bebyggelse placeres og udformes
sadan, at stgjgener fra Hovedvejen minimeres. Det skal ved maling eller
beregning eftervises, at den samlede stgjbelastning pa de primare udenders
opholdsarealer, samt ved mindst en af nyetablerede boligers facader ikke
overstiger 55 dB(A) (A-vagtet degnmiddel).

Jf. Miljgstyrelsens vejledning nr. 3/1984: “Trafikstgj i boligomrader™.

Ved anlag, drift og vedligeholdelse af friarealer og ubebyggede arealer ma
der ikke anvendes pesticider/kemiske bekaempelsesmidler.

Der skal etableres membran i bunden af regnvandsbassinet. Membranen skal
som minimum besta af et stampet lerlag, udfert efter vejdirektoratets anvis-
ninger for anleeg af regnvandsbassiner i omrader med vandindvindingsinte-
resser. Membranen kan delvist erstattes af en betonudstebning, safremt der
udleegges byggefelter i eller ved vandspejlet.

Indlgbet til regnvandsbassinet skal forsynes med sandfang og olieudskiller.
Kravet om olieudskiller kan frafaldes, hvis miljgtekniske undersggelser kan
godtgere, at bassinet ikke modtager kulbrinter i et miljgskadeligt omfang.

Regnvand fra tage og belagte arealer skal fgres til regnvandsbassinet.
Regnvand fra vejarealer og kereflader skal ledes gennem regnvandsbassi-
nets sandfang og olieudskiller.

Lokalplanomradet er opland for vandindvinding. Der ma ikke ivarksettes
eller udeves grundvandtruende aktiviteter uden etablering af de ngdvendige
installationer til sikring af miljget.

Ved etablering af affaldskure feelles for flere boliger skal disse indrettes med
mulighed for kildesortering af husholdningsaffaldet.

Tekniske anleeg

Eksisterende forsyningsledninger (kloak-, regnvands- og vandledninger
m.m.) samt adgang hertil skal respekteres eller omlaegges efter ledningsejer-

nes anvisninger.

Regnvandsbassinets kapacitet skal bibeholdes ved omlaegning til rekreativt
vandspejl.

Ny bebyggelse skal tilsluttes Glostrup Kommunale VVarmeforsyning. Der

kan anvendes vedvarende energikilder til supplering af energiforbruget, som
f.eks. solceller, solvarme eller biobraendselsanlag.
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10.4

10.5

10.6

Note:

10.7

10.8

10.9

10.10

10.11

10.12

Tekniske installationer som udvendige teknikrum til elevatorskakte,
aftreekskanaler, kaleanleeg, luftafkast, udluftningsanlaeg og lignende ma ikke
skeemme og skal veere skjult bag eller indga som en naturlig del af ny be-
byggelses tagflader og facader.

Solfangere eller solpaneler skal opsettes direkte pa tage eller facader eller
indbygges i bygningen, saledes at synlige fritstdende konstruktioner undgas.
Opsetning af solfangere eller solpaneler skal ske under hensyn til bygnin-
gens udtryk og ma ikke virke skeemmende pa bygningens udformning.

Udvendige antenner, paraboler, antennemaster og lignende ma ikke opsattes
pa facade, gavl eller/og tagflade, der er synlig fra vej. Ligeledes ma parabo-
ler, antenner og lignende ikke opszttes pa altaner i nyt byggeri.

Udvendige antenner, paraboler og lignende bar opsattes pa lave master,
skure, smahuse og tilsvarende, sddan at anleeggene ikke skeemmer omradet.

Malerskabe, kompressorer og lign. skal indbygges i den enkelte bebyggelse
eller bygning. Der ma ikke etableres tekniketage som gverste etage i nogen
bebyggelse i omradet.

Alle ledningsanlag, brande og lign., som er ngdvendige for private
forsyningsforhold, skal placeres indenfor den pagealdende grundgraense.

Elskabe, der opsettes i forbindelse med nyt byggeri, skal indbygges i
facaden.

Elledninger skal udfares som jordkabler. Ved belysning skal anvendes
lyskilder med hvid eller hvidlig grundtone og med maksimal lyspunktshgjde
pa 4 m.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens nermere godkendelse
opfares de transformer-, regulator-, og vekslerstationer, der matte veere ngd-
vendige for at sikre omradets energiforsyning, under forudsatning af at dis-

se bygningers ydre harmonerer med omgivelserne.

Etablering af bebyggelse mm. ma ikke veere til hinder for vedligeholdelse
og service af de tekniske anleg.
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11.

12.

13.

131

13.2

Forudsaetninger for ibrugtagen

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug

for:

- parkeringsarealer er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i
pkt. 5.3,5.4,5.6,5.7 0g 5.8,

- der er sikret adgangsforhold svarende til bestemmelserne i pkt. 5.9, 5.10
0g 5.11,

- forsyningsanleeg, postkasser elskabe og lign. er etableret i overensstem-
melse med bestemmelserne i pkt. 7.8, 7.11, 10.4, 10.5, 10.6, 10.7 og
10.8,

- Friarealer og regnvandsbassin er anlagt i overensstemmelse med be-
stemmelserne i pkt. 8.1, 8.5, 8.6, 8.8, 8.13, 9.6 og 10.2,

- Bebyggelsen overholder kravene til stgjdempning i overensstemmelse
med pkt. 9.1, 9.2 og 9.4,

- bebyggelsen er tilsluttet Glostrup Kommunale Varmeforsyning, offent-
lig kloak og vandforsyning,

- bebyggelsen er tilsluttet et feellesantenneanlaeg.

Ophavelse af &ldre byplanvedtagter/lokalplaner

Byplanvedteagt, tinglyst den 08.01.1944 samt Partiel Byplanvedtaegt Nr. 2
af 13. januar 1959 ophaves for det omrade, der er omfattet af naervaerende
lokalplan.

Opheavelse af servitutter

Falgende af de servitutter og deklarationer der er tinglyst pa ejendommene

indenfor lokalplanens omrade, fortraenges af lokalplanens bestemmelser i

medfgar af planlovens 815 stk. 2 nr. 16 og/eller § 18 eller vil blive saggt aflyst

ved kvittering:

« Deklaration lyst den 17. december 1943 pa matr.nr. 6am, 6an og 6dg,
alle Glostrup By, Glostrup. Dok. om byggelinier mv.

« Deklaration lyst den 2. august 1950 pa matr.nr. 6am, Glostrup By, Glo-
strup. Dok. om vedligehold af ubebyggede arealer.

Yderligere servitutter der matte veere uforenelige med lokalplanen,
fortrenges efterfglgende af denne.
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14.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokal-
plan.

Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af naboer m.fl. med
mindre kommunalbestyrelsen skgnner, at dispensationen er af uvasentlig
betydning for de pagaldende (planlovens § 19 og 20).

Private byggeservitutter og andre tilstandservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 10. maj
2006.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 30. maj 2006.

Sgren Enemark
borgmester
/ J.F. Hovmand
stadsingeniar
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Hvor der ikke pa kortbilag eller i lokalplanteksten er angivet faste tal (meter, vinkler etc.)
tages der forbehold for kortbilagenes nejagtighed, ligesom der tages forbehold for, at de
indtegnede bygninger, veje mv. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske forhold.
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tages der forbehold for kortbilagenes nejagtighed, ligesom der tages forbehold for, at de
indtegnede bygninger, veje mv. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske forhold.
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Vandledn LOKALPLAN GL89 KORTBILAG 4
——————————— andlednin
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Vand, kloak og regnvandsbassin
Dato: 20. oktober 2004
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STADIONVE

Hvor der ikke pa kortbilag eller i lokalplanteksten er angivet faste tal (meter, vinkler etc.)
tages der forbehold for kortbilagenes nejagtighed, ligesom der tages forbehold for, at de
indtegnede bygninger, veje mv. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske forhold.

LOKALPLAN GL89

KORTBILAG 5a

Glostrup Kommune
Omrade ved Springholm

lllustrationsplan - mulig ny bebyggelse

Dato: 23. maj 2005
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TILLAG NR. 5
TIL KOMMUNEPLAN 2003-2015



Hvad er en rammeandring?

Glostrup Kommuneplan 2003-2015 blev vedtaget den 14. april 2004.

Kommuneplanen fastleegger dels en hovedstruktur for kommunen dels rammer for de
enkelte omrader i kommunen. Kommuneplanens rammer fastlaeegger retningslinierne for
indholdet i de fremtidige lokalplaner med hensyn til bebyggelsens art og anvendelse,
bebyggelsens taethed, trafiksystemet, granne omrader mv.

Kommunalbestyrelsen kan e&ndre kommuneplanens rammer ved at udarbejde et
kommuneplantilleeg, f.eks. for at imgdekomme et konkret byggeanske.
Rammeandringen kan imidlertid kun foretages efter en forudgaende offentlig hgring af
mindst 8 ugers varighed hos overordnede myndigheder og borgerne i kommunen.

En rammeandring vil som regel blive fulgt op af en lokalplan. Lokalplanen kan dog tidligst
vedtages endeligt samtidig med eller efter vedtagelsen af rammeandringen.



TILLAG NR. 5
TIL KOMMUNEPLAN 2003-2015
FOR GLOSTRUP KOMMUNE

Tilleeg nr. 5 @&ndrer kommuneplanens anvendelsesbestemmelser for en mindre del
af raimmeomrade GB?7.

Omradet udlaegges som et nyt rammeomrade, GC15

Tilleeg nr. 5 er i overensstemmelse med hovedstrukturen i Kommuneplan 2003-
2015.

For tillegget geelder endvidere de generelle bestemmelser for indholdet af lokal-
planleegningen i Kommuneplan 2003-2015.

Forslag til tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2003-2015 er vedtaget af Glostrup
Kommunalbestyrelse den 10. maj 2006.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 30. maj 2006

Sgren Enemark

Borgmester /
J. F. Hovmand
Stadsingenigr



Rammer for lokalplanlaegningen,
Glostrup Kommune

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 883 af 18. august 2004 med senere
&ndringer) fastsettes som tilleeg nr. 5 til Kommuneplan 2003-2015 faglgende
@ndringer i rammerne for lokalplanlaegningen:

Omrade GC15
Bolig og erhvervsomrade pa den nordlige side af Hovedvejen gst for Springholm.

For omradet geelder fglgende rammer for indholdet af lokalplanlaegningen:

a. at omradets anvendelse fastlaegges til boligformal og kollektive anlaeg, som
naturligt kan indpasses i et boligomrade sasom boliger for &ldre og lignende
samt erhvervsformal sdsom administration, kontor, service, offentlige formal
og anden lettere erhverv, samt pladskraevende udvalgsvarehandel der kan
indpasses i omradet uden genevirkninger i forhold til omgivelserne,

b. at nyt erhvervsbyggeri skal placeres hovedsageligt ud mod Hovedvejen,
sadan at omradets boliger skeermes bedst muligt mod stejgener,

c. at bebyggelsesprocenten for omradet som helhed ikke overstiger 90

d. at bebyggelsen ikke opfares med mere end 4 etager og at bygningshgjden
ikke overstiger 14 meter.
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