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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven palagger kommuneme, at udarbejde en lokalplan farend der gennemferes sterre udstykninger
eller storre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflesning af geeldende deklarationer, byplanvedtagter eller lokalplaner. En lokalplan skal vare i overens-
stemmelse med kommuneplanen og regionplanen. Loven bestemmer desuden, at borgerne skal oplyses om
indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med @ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen stér for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pdgeldende bygge- og anlagsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremlaggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggorelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vare mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegarelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokalpla-
nomréadet om planforslaget. Underretning skal ogsé gives til andre, som bereres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har serlig interesse i planen.

Regionplanmyndigheden péser, at lokalplanforslaget er i overensstemmelse med regionplanen og kommu-
neplanen. Regionplanmyndigheden og de statslige myndigheder kan nedlegge veto imod et lokalplanfor-
slag, hvis det strider imod overordnede planiagningsinteresser. Forst nir der er opnéet enighed mellem
den pagzldende myndighed og kommunalbestyrelsen om eventuelle ndringer af forslaget, kan kommu-
nalbestyrelsen vedtage planen endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og &ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gelder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan be-
slutte at &ndre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre &ndringer
skal lokalplanforslaget gennemgé en ny offentlighedsfase.

Nir en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang reekke byplanmeaessige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfersel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstrak og om omrédets forsyning med friarealer og fzllesanlag.
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Lokalplanens baggrund

Lokalplanen er udarbejdet for at muliggere en bebyggelse pa op til 16 nye
boliger vest for Sofielundsvej 1 Glostrup. Baggrunden er, at omréadet er 'Sta-
tionsnert' og séledes er interesseomrade for en fortetning af boligbebyg-
gelsen.

Da planen forudsatter en @ndring af kommuneplanen, har der varet fore-
taget en forhering. Der blev sdledes i maj 1998 indkaldt ideer og forslag til
omrédets anvendelse. P4 denne baggrund har Teknisk Udvalg besluttet
grundlaget for denne lokalplan.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter ejendommen, matr.nr. 1tq, beliggende Sofie-
lundsvej 23. Mod syd steder omradet op til villaomradet omkring Birke Allé
og mod nord til villaomrédet nord for Sofielunden.

Lokalplanomrédet er og skal forblive i byzone.

Lokalplanens formal

Denne lokalplan har til formal at &ndre de byplanmessige bestemmelser for
lokalplanens omrade, sdledes at det bliver muligt at opfere op til 16 boliger
pa omradet. Lokalplanen skal sikre den fremtidige anvendelse af lokalplan-
omradet til boligformal.

Planen skal sikre, at boligbyggeriet indpasses bedst muligt i det eksisterende
villakvarter, samt sikre at omradet fér parkkarakter.

Lokalplanens indhold

Lokalplanen indeholder bestemmelser om omrédets anvendelse til bolig-
formal og fastsetter den maksimale bebyggelsesprocent til 40. Planen inde-
holder 4 sékaldte byvillaer med hver 4 boliger. Bebyggelsen opferes i to
etager og er udformet som en parkagtig bebyggelse. Lokalplanen indeholder
bestemmelser om bebyggelsens omfang og placering og udlegger bygge-
felter for den fremtidige bebyggelse.

Det er muligt at etablere elevatorer til bebyggelsen.

Bebyggelsens facader skal vere i blank murverk eller skal fremstd pudsede
eller vandskurede. Tage skal udferes i eternitskifer, skifer eller zink, og tag-
haldningen ma ikke vaere mindre end 15 grader.
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Lokalplanen fastlegger placering af adgangs- parkerings- og friarealer. Vej-
adgangen for biler ma kun ske fra Sofielundsve;j.

For at understrege den parkagtige bebyggelse ma friarealerne ikke hegnes
mod Sofielundsvej og Sofielunden. Der skal dog plantes fritstdende traeer
langs Sofielundsvej. Mod Birke Allé fastholdes det eksisterende levende
hegn.

For at sikre kommunens grundvand mod forurening indeholder lokalplanen
en bestemmelse om, at der ikke ma anvendes pesticider pd de ubebyggede
arealer inden for lokalplanens omrade.

Sofielundsvej

Snit gennem omradet

Lokalplanens forhold til anden planlegning
Komm lan 1 - 200

Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens omrédde GB 5, Glostrup.
For omrade GBS5 galder folgende rammer for lokalplanlegningen:

a. at omrddets anvendelse fastlaegges til boligformal og at der kun mé op-
fares dben, lav boligbebyggelse,

b. at grunde skal have en storrelse af mindst 700 m?,

c. at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund ikke overstiger 25,

d. at bebyggelse ikke opfores i mere end 1 etage med udnyttet tagetage, og
at bygningshejden ikke overstiger 8,5 m,

e. atder inden for omridet kan tillades mindste grundsterrelser ned til 600
m? efter en samlet planlegning,

f.  at bebyggelsesprocenten for den enkelte grund under 700 m* kan haves
til 30, hvis bebyggelsen opferes med 1 etage med udnyttet tagetage.



Da lokalplanen ikke er i overensstemmelse med Kommuneplan 1997 - 2009,
er der udarbejdet et kommuneplantilleeg (nr. 4) som findes bagest i haftet.

Lokalplaner og byplanvedtzgter

Der er ikke tidligere udarbejdet lokalplaner for planens omrade. Der fore-
ligger en byplanvedtaegt fra 15. oktober 1943. Ved godkendelse af denne
lokalplan ophzves byplanvedtagten for det omrade, der er omfattet af denne
lokalplan.

Byekologi og ressourcer

I Kommuneplan 1997 - 2009 indgér en malsatning om, at det i forbindelse
med nybyggeri og byfornyelse skal overvejes, hvorvidt gkologiske holdnin-
ger om vandbesparelse, energibesparende klimazoner, kompostering m.m.
skal indarbejdes.

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sege gen-
brug af materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlag af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt s vidt muligt at sege tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der ber i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anlagsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde ekologiske lgsninger.






LOKALPLANENS BESTEMMELSER
Lokalplan GL 85

for et boligomride ved Sofielundsve;j

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997) fast-
settes hermed folgende bestemmelser for det i pkt. 2 nevnte omrade.

1.1

2.1

3.1

3.2

33

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

at sikre omradets anvendelse til boligformal,

at muliggere, at der kan opferes op til 16 boliger vest for Sofielunds-
vej,

at sikre, at boligbyggeriet indpasses bedst muligt i det eksisterende
villakvarter,

at sikre at omrédet far parkkarakter samt,

at regulere trafikforholdene med hensyn til vejadgang og parkering.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomréadet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter ejen-
dommen matr.nr. 1tq, Glostrup By, Glostrup, samt alle matrikler der
efter den 20. august 1998 udstykkes fra den nevnte ejendom.

Omriadets anvendelse

Omradet ma kun anvendes til boligformé&l. Der ma kun opferes tet lav
boligbebyggelse.

Langs skel mod matr.nr. 1 oz Glostrup By, Glostrup, skal der etable-
res afskeermende beplantning, der sikrer mod indbliksgener.

Indenfor omradet kan der efter kommunalbestyrelsens n@rmere god-
kendelse opferes de transformer-, regulator-, og vekslerstationer, der
matte vaere ngdvendige for at sikre omradets energiforsyning, under
forudsaetning af at disse bygningers ydre harmonerer med omgivel-
serne.



4.1

5.1

5.2

5.3

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

Udstykninger

Udstykninger mé ikke finde sted uden kommunalbestyrelsens godken-
delse.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Vejadgang mé kun ske fra Sofielundsvej. Der udlaegges adgangsareal
og parkering efter princippet som vist pa kortbilag 2.

Der udlaegges det nedvendige antal parkeringspladser, dog mindst 1 p-
plads pr. bolig. Heraf skal 75 % anlegges og resten ndr kommunalbe-
styrelsen kraever det.

Al parkering skal ske pa egen grund.

Overdakning af parkeringsarealet ma ikke finde sted.

Adgangs- og stiarealer skal udferes pd en méade, der tilgodeser handi-
cappede, gangbesvarede og svagtseende beboere.

Bebyggelsens omfang og placering

Inden for omradet som helhed mé bebyggelsesprocenten ikke oversti-
ge 40.

Bebyggelsen skal placeres indenfor det pa vedlagte kortbilag 1 viste
byggefelt. Kommunalbestyrelsen kan tillade at skure og pulterrum
placeres udenfor byggefeltet, men indenfor byggelinien jvf. pkt. 6.4.

Bebyggelsen mé ikke opferes med mere end 2 etager og bygnings-
hejden mé ikke overstige 8,5 m. Bebyggelsen kan opferes 1 denne
hgjde i det i pkt. 6.2. nevnte byggefelt mod nordskellet (mod det kom-
munalt ejede areal langs Sofielunden), uanset hgjdebestemmelserne i
BR 95.

Langs lokalplanomradets vejskel mod Sofielundsvej udlegges en byg-
gelinie pa 2,5 m som vist pé kortbilag 1.

Bebyggelsen skal opferes som 'byvillaer' (med kvadratisk grundplan),
i princippet som vist pé illustrationsplanen, kortbilag 2, samt det pé

side 4 viste snit.

Pulterrum skal enten placeres i kaeldere eller i skure, 1 princippet som
angivet pa kortbilag 2.

Der kan etableres elevatorer til bebyggelsen.



7.1

7.2

7.3

7.4

1.5

7.6

1.7

7.8

8.1

8.2
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Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens form, facader og farver skal i hvert enkelt tilfelde god-
kendes af kommunalbestyrelsen. Materialevalget skal vaere ensartet

indenfor omréadet.

Facader skal opferes i vandskuret/pudset murverk eller 1 blank mur.
Mindre bygningselementer kan dog opferes af trz.
Tagmaterialet skal veere eternitskifer, skifer eller zink.

Bebyggelsen skal i arkitektur, materialer og farver tilpasse sig det
omgivende villakvarter.

Tagets vinkel med det vandrette plan skal vaere mindst 15 grader.

Skure/pulterum skal opferes i tree med tag af tagpap, eternitskifer, ski-
fer eller zink. Treverk kan males grat, sort samt i jordfarver.

Der mé ikke opsettes udenders antenner, herunder paraboler, hverken
pa bygninger eller master, uden kommunalbestyrelsens nermere god-
kendelse.

Med kommunalbestyrelsens godkendelse kan det tillades, at der op-
saettes solfangere, hvis disse er tilpasset omgivelserne.

Reklamering og skiltning ma ikke finde sted.

Ubebyggede arealer og hegning

Ubebyggede arealer indenfor lokalplanomradet ma kun anvendes til
opholds- og adgangsarealer herunder legeomréder samt parkering, og
skal anlaegges efter en samlet plan godkendt af kommunalbestyrelsen.
Hovedprincippet ses pé kortbilag 2.

Friarealer, adgangs- og parkeringsarealer skal beplantes, befastes og
belyses efter en samlet plan, der skal godkendes af kommunalbestyrel-
sen.

Den i pkt. 3.2 nzvnte afskermende beplantning skal bestd af buske og
lgvfeldende traeer, der harmonerer med den gvrige beplantning 1
kvarteret. Traerne skal plantes i mindstesterrelse 16-18 OH (stamme-
omkreds 1 m over jorden). Beplantningen skal ske efter en af kommu-
nalbestyrelsen godkendt beplantningsplan.



8.4
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8.6

8.7

8.8

8.9

9.1

9.2

9.3

9.4
9.5

10.

10.1

Friarealer skal plejes og vedligeholdes i overensstemmelse med god-
kendte beplantningsplaner, siledes at de efter kommunalbestyrelsens
vurdering til enhver tid fremstar vedligeholdte.

Ved anleg, drift og vedligeholdelse af de ubebyggede arealer ma der
ikke anvendes pesticider/kemiske bekempelsesmidler.

Der ma ikke hegnes 1 skel mod Sofielundsvej og mod Sofielunden.
Der skal placeres fritstdende traeer langs Sofielundsve;.

Mod Birke Alié skal det eksisterende levende hegn bevares.

Hegning mod vestskel (matr nr. 10 @&, Glostrup by, Glostrup) skal en-
ten ske som lav hegnsmur, eller som levende hegn.

Béde, uindregistrerede keretgjer og campingvogne, samt oplagring af
materialer m4 ikke opbevares pa de ubebyggede arealer.

Det skal undersgges om regnvand fra tage og belagte arealer kan ned-
sives. Er dette muligt, skal det nedsives. Hvor det er muligt skal regn-
vand fra tage og belagte arealer fores til faskiner.

Placering af opsamlingsmateriel til dagrenovation skal ske 1 overens-
stemmelse med Glostrup Kommunes regulativ for husholdningsaffald.

Forudsatninger for ibrugtagning af ny bebyggelse
Ny bebyggelse méa ikke uden kommunalbestyrelsens tilladelse tages i
brug for:

- parkeringsarealer og gvrige ubebyggede arealer for den pageldende
bebyggelse er godkendt og anlagt i overensstemmelse med bestem-
melserne 1 pkt. 5.2, pkt. 8.1 og pkt. 8.3.

- bebyggelsen er tilsluttet naturgasnettet,
- at bebyggelsen er tilsluttet et facllesantenneanlaeg,

- at bebyggelsen er tilsluttet kloak- og vandforsyning.

Oph=evelse af xldre byplanvedtagt
Den af 15. oktober 1943 af indenrigsministeriet godkendte byplan-

vedtegt for Glostrup ejerlav, ophaves for det omrade, der er omfattet
af nerverende lokalplan.
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11. Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggarelse af
lokalplanen mé ejendomme, der er omfattet af planen, ifslge Planlo-
vens § 18 kun udstykkes, bebygges eller 1 gvrigt anvendes 1 overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som
hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav om etablering
af de anleg m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke strider mod principperne i pla-
nen. Videregdende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfores
ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforene-
lige med lokalplanen, fortrenges af planen, jf. § 18 1 Planloven.

Vedtagelsespitegning

Lokalplanen er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 18.
august 1999.
GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 21. september 1999.
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Kortbilag 1 - lokalplanens omrade
Dato: 25.08.1998 Mal 1:500
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Lokalplan GL 85
Glostrup Kommune

Kortbilag 2 - Illustrationsplan
Dato: 25.08.1998  Mal 1:500
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TILLAG NR. 4
KOMMUNEPLAN 1997 - 2009 FOR GLOSTRUP KOMMUNE

Tilleg nr. 4 &ndrer kommuneplanens rammebestemmelser for en del af
rammeomride GBS5, boligomrade ved Sofielundsve;j

Omréadet udlegges som nyt boligomride GB 28.

For tillegget gelder endvidere de generelle bestemmelser for indholdet af
lokalplaniegningen i Kommuneplan 1997 - 2009.

Tillegget til Kommuneplan 1997 - 2009 er vedtaget af Glostrup Kommu-
nalbestyrelse den 18. august 1999.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 21. september 1999.

er Larsen
borgmester /

v M-/
J.F. Hovmand
stadsingenier
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RAMMER FOR LOKALPLANLAGNINGEN
GLOSTRUP KOMMUNE

I henhold til lovbekendtgerelse nr. 563 af 30. juni 1997 § 11 stk. 5, fastsat-
tes som tilleg nr. 4 til Kommuneplan 1997 - 2009 felgende @&ndringer i
rammerne for lokalplanlegningen:

OMRADE GB 28
Boligomrade ved Sofielundsve;j

For omradet gazlder folgende rammer for indholdet af lokalplanlegningen:

a. at omradets anvendelse fastlegges til boligformél i form af tet lav bolig-
bebyggelse.

b. at omradet bebygges efter en samlet plan.

c. at bebyggelsesprocenten ikke ma overstige 40.

d. at bebyggelsen ikke m4 opferes i mere end 2 etager og at intet punkt af
en bygnings ydervag eller tag opfores i storre hgjde end 8,5 m over det
omgivende terren.
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