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Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven péleegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan ferend der gennemfores storre udstykninger
eller starre bygge- og anlaegsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflesning af geeldende deklarationer, byplanvedtegter eller lokalplaner. En lokalplan skal vaere i overens-
stemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven. Loven bestemmer
desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med
@ndringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageldende bygge- og anlaegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggerelse
Nar kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vaere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlegning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bergres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har sarlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremseette indsigelse mod et planforslag, hvis forslaget
har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede spergsmal indbringes for Regionsradet.

Statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede
planlegningsinteresser. Forst nar der er opnaet enighed mellem den pagaldende myndighed og
kommunalbestyrelsen om eventuelle endringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen
endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gelder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte
at eendre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre endringer skal
lokalplanforslaget gennemgé en ny offentlighedsfase.

Nar en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmassige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overfersel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstreek og om omradets forsyning med friarealer og faellesanlag.
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Hvor der ikke pa kortbilag eller i lokalplanteksten er angivet faste tal (afstande, vinkler,
etc.) tages der forbehold for korthilags ngjagtighed, ligesom der tages forbehold for, at de
indtegnede bygninger, veje m.v. er i overensstemmelse med de faktiske og fysiske forhold.
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Lokalplanens baggrund

Eurofins Pharma overtog i 2012 det tidligere feelles kommunalejede milje-
laboratorium pa @rnebjergvej 1. Glostrup Kommune havde i den forbindel-
se udarbejdet lokalplan GL66.1 for et erhvervsomrade pa @rnebjergvej. Lo-
kalplanen dbnede mulighed for at omradet kunne anvendes til kontor, admi-
nistration og servicevirksomhed som laboratorium og lign. Inden for lokal-
planomradet kan der opferes bebyggelse i 2 og 3 etager med en samlet be-
byggelsesprocent pa op til 100.

Eurofins Pharma gnsker at &ndre byggefelterne i lokalplanen, sa der er mu-
lighed for at bygge om og opfare ny bebyggelse uden at det hindre den eksi-
sterende drift pa ejendommen.

Eurofins Pharma pa @rnebjergvej

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet omfatter matr. nr. 8y, Glostrup By, Glostrup, @rnebjerg-
vej 1 og en del af vejareal litra 7000c @stbrovej og omfatter et areal pa ca.
6.500 m2. Ejendommen er afgraenset af @stbrovej mod vest og @rnebjergvej
mod syd. Mod gst ligger en 3 etagers ejendom med boliger. Mod nord er
ejendommen afgranset af en stejvold og baneterraenet.

Lokalplanomradet omfatter den grund hvor Glostrup Jern- og Metalstgberi
1a fra 1899 og til 1980. Glostrup Kommune overtog herefter grunden og
ryddede i 1981 grunden for bygninger, fundamenter mm., og der blev opfert
et feelleskommunalt milje- og levnedsmiddellaboratorium.
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Lokalplanes oréde ved @stbrovej og @rnebjergvej

Den eksisterende bebyggelse blev opfart i 1983 og har vaeret anvendt som
levnedsmiddelkontrol/miljglaboratorium frem til sommeren 2010, herefter
har bygningerne staet tomme indtil Eurofins Pharma a/s overtog ejendom-
men i 2012 og omdannede den til laboratorium.

Den eksisterende bebyggelse er i én etage omfatter et areal pé ca. 1.330 m?
eksklusiv kelder.
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kastanjerhe til venstre ligger Io'k'alplanorédet

ernejergvejl - bg

Byggeri pa @rnebjergvej 1 omkranses af beplantning. Langs baneterranet
mod nord og @stbrovej mod vest er der en tet beplantning af bade traeer og
buske. Langs @rnebjergvej vokser en reekke kastanjetraeer, mens der i det
gstlige skel mod etageboligbebyggelsen pa @rnebjergvej 3 er en afskaer-
mende beplantning i ca. 4-5 meters hgjde.
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Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at fastholde anvendelse af ejendommen til er-
hvervsformal i form af kontor, administration og servicevirksomhed, og
udvikle ejendommen til en attraktiv og tidsvarende erhvervsvirksomhed.
Det er ligeledes lokalplanens formal at klimasikre omradet og sikre tilstreek-
kelige parkeringsfaciliteter.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen fastholder omradets anvendelse til erhvervsformal i form af
kontor, administration og servicevirksomhed som laboratorium og lign.
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Lokalplanens omrade pa @rnebjergvej

Byqggefelter
Grundens disponeres sa ny bebyggelse skal placeres i et n@rmere afgranset

byggefelt midt pa grunden, som vist pa kortbilag 2.

Lokalplanen giver mulighed for en bebyggelsesprocent pa 100 for hele om-
radet og dermed for en samlet bebyggelse p& 6.500 m® Bebyggelsen kan
etableres i 3 etager indenfor byggefelt | parallelt med @stbrovej og 2 etager
indenfor byggefelt |1 parallelt med etagebebyggelsen pa @rnebjergvej 3.
Byggefelt I udlzgges med en maksimalhgjde pa 12 meter svarende til hvad
der er geeldende i kommuneplanen for omradet og byggefelt 11 med en mak-
simalhgjde pa 8 meter, for at give mindst skyggegene for etagebebyggelsen
pa drnebjergvej 3.

Skyggevirkninger
Skyggerne fra det planlagte byggeri fremgar af skyggediagram i bilag 4.

Bebyggelsens udseende og materialer

Lokalplanen fastleegger bestemmelser for bebyggelsens udseende og materi-
aler. Bebyggelsens udseende skal tilpasses det gvrige byggeri i omradet - og
skal holdes i afdeempede farver og med fladt tag.




Lokalplanen fastleegger, at ventilationsanlaeg og andre tilsvarende udvendi-
ge tekniske anleeg skal afskaermes, skjules eller indbygges i bebyggelsen
saledes at de ikke skeemmer eller ved deres funktion generer omkringboende
naboer.

Beplantning
Beplantningen, der i dag findes pa ejendommen, er af en sadan kvalitet, at

det skannes hensigtsmaessigt at bevare denne. Der er derfor bestemmelser i
lokalplanen om bevaring af den eksisterende beplantning langs @rnebjerg-
vej, @stbrovej og langs estligt skel. | tilfeelde af at det er ngdvendigt at gen-
etablere beplantningen fastleegger lokalplanen bestemmelser om, at fremti-
dig beplantning skal have samme karakter som den eksisterende beplant-
ning.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Trafik og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes i dag af en vejadgang fra @rnebjergvej og
lokalplanen abner mulighed for endnu en vejadgang til @rnebjergvej. Parke-
ringen udleegges primart langs det vestlige og det gstlige skel.

Inden for lokalplanomradet skal der udleegges og anlegges:
e 1 parkeringsplads pr. 50 mtil kontor, administration eller service-
virksomhed
e 1 cykelparkeringsplads pr. 40 mtil kontor, administration og ser-
vicevirksomhed

Omradet ligger stationsneert og antallet af parkeringspladser til biler kan
reduceres med 25 % for erhverv.

Mindst 40 % af cykelparkeringspladserne skal overdaekkes.

Der skal anlaegges en handicapparkeringsplads efter fglgende regler:

Parkeringsanlaeggets Handicappladser til alm. Handicappladser til
stgrrelse biler (3,5 X 5,0 m) Kassebiler (4,5 x 8,0 m)

1-9

10-25

26-50

51-75

NIN|IFP(F-
WININ|FR |-

76-100

Varmeforsyning
Lokalplanomradet forsynes i dag med naturgas, men naturgassen vil i lgbet
af kort tid blive udfaset til fordel for fjernvarme.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes p.t. med vand fra Glostrup Forsyning A/S.




Afvandingsforhold
Overfladevand og spildevand fares til felles kloak i @rnbjergve;.

Klimasikring
Handtering af regnvands skal primert ske lokalt. Overfladevand skal inden
afledning til offentlig kloak forsinkes, svarende til nedenstaende skema.

Maksimal afledning pr. ha. grundareal

Specifik anvendelse | Afledningskoefficient | Faelleskloakeret Separatkloakeret

Kontor og
serviceerhverv 0,6 84 1/s 66 |/s

Storrelse af forsinkelsesforanstaltning ved forskellige befaestelsesgrader

Befaestelsesgrad Faelleskloakeret (m’/ha) Separatkloakeret (m*/ha)

40 % 19 18
50 % 31 28
60 % 47 43
70 % 65 58
80 % 83 73
90 % 101 88
95 % 110 95

Ved forsinkelse af regnvand aflastes kloakken bedst muligt. Afledningssy-
stemet skal forsynes med overlgb sa nedbgrsmangder starre end forsinkel-
seskapaciteten afledes direkte til offentlig kloak/offentligt tilslutningspunkt.
Nar forsinkelseskapaciteten er opbrugt, er der typisk heller ikke mere kapa-
citet i kloakken, det er derfor tilstreekkeligt, at der sikres overlgb til terreen i
offentligt vejareal.

Stej

Lokalplanomradet er pavirket af stgj fra bade vejtrafik og jernbane. Af ne-
denstaende kort fremgar den seneste stgjkortleegning for sa vidt angar vej-
stgj og jernbanestgj.

[N

Vejtrafikstoj Laes i 1,5 meters hojde, 2012, (Lys gul 55dB(A)-Lilla 70dB(A))
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Jernbanestgj, Lqen i 1,5 meters hgjde, 2007

Langs den sydlige side af jernbanen er der en stgjvold. Dele af volden ligger
indenfor lokalplanomradet.

Planen fastleegger at ny bebyggelse og opholdsarealer skal udformes saledes
at de geeldende greenseverdier for trafik- og jernbanestgj overholdes.

Udendgars opholdsarealer mv. skal placeres sa de ikke belastes af trafikstgj,
der overstiger 58 dB(A) eller af jernbanestgj der oversige 64 dB(A).

Jordforurening
Grunden blev i 1991 registreret som affaldsdepot af Kgbenhavns Amt og

blev i 2001 kortlagt pa Vidensniveau 2 af det tidligere Kgbenhavns Amt.

Forureningen stammer fra driften af jern- og metalstgberi pa ejendommen i
perioden 1849 til 1980.

Inden der udfgres bygge- og anleegsaktiviteter skal der sgges om tilladelse i
henhold til jordforureningsloven.

En tidligere ejer af grunden fik i april maned 2011 foretaget en forurenings-
undersggelse af grunden.

Undersagelsen konkluderer, at der generelt er konstateret forurening pa
grunden i form af oliekomponenter i jord og grundvand samt tungmetaller
og PAH i overfladejorden. Forureningen af jord og grundvand vurderes at
veere kraftigst i omradet gst og sydgst for den nuvaerende bygning, mens den
nordlige og vestlige del af grunden vurderes at vaere mindre forurenet. Foru-
reningen findes overvejende i de terrennare fyldlag samt i den gvre del af
den underliggende moraneler. Moraneleret vurderes saledes at yde en vis
beskyttelse mod yderligere nedsivning af forureningskomponenter. Det vur-
deres sandsynligt, at den laterale afstramning af det sekundaere grundvand
mod afvaergedreenene beliggende i det gstlige og sydlige skel er medvirken-
de drsag til at forhindre yderligere nedsivning.



I undersggelsen vurderes det, at der vil kunne opnas en god effekt pa be-
greensning af forureningsudbredelsen at reparere afveergedranene pa grun-
den.

Der er konstateret forurening af overfladejorden med PAH og tungmetaller,
der vurderes at udgare en risiko ved kontakt ved jorden samt ved eventuelle
gravearbejder og jordhandtering.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejder konstateres yderligere
tegn pa jordforurening skal Glostrup Kommune kontaktes.

Derudover er lokalplanomradet er omradeklassificeret, hvilket betyder at
omradet forventes at vaere lettere forurenet. Det betyder at jord der flyttes
fra ejendommen, skal anmeldes til Glostrup Kommune, og der skal tages
prover af den jord, der flyttes.

Der er ikke pavist forurening af poreluften under bygningen, der overskrider
Miljestyrelsens afdampningskriterier. Der vurderes saledes ikke vaere en
risiko for indeklimaet, hverken ved den nuverende arealanvendelse eller
ved en fremtidig evt. mere fglsom arealanvendelse som bolig.

Der er ikke pavist forurening af poreluften udendgrs pa matriklen, der over-
skrider Miljgstyrelsens afdampningskriterier. Der vurderes saledes ikke vee-
re en risiko for udeklimaet pa ejendommen.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning

Fingerplan 2013

Fingerplanen 2013 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlegning ma ikke stride i mod bestemmelserne i Fingerplanen
2013.

Lokalplanomradet ligger indenfor det stationsnarekaerneomrade og der kan
derfor opfares kontorbyggeri over 1.500 m” i omradet.

Lokalplan GL66.2 Erhvervsomrade pa @rnebjergvej er i overensstemmelse
med Fingerplanen 2013.

Kommuneplan 2009 — 2021 for Glostrup Kommune

Lokalplanforslaget har veeret i hgring, mens Kommuneplan 2009-2021 var
geeldende. Lokalplanen var i Kommuneplan 2009-2021 omfattet af ramme-
omrade GE17 "Erhvervsomrade pa @rnbjergve;j".

Lokalplanforslaget var i overensstemmelse med Kommuneplan 2009-2021.



For omrade GE17 gjaldt falgende rammer for lokalplanlagningen

Rammenr.: GE17

Omradenavn: Erhvervsomrade pa @rnebjergvej
Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: Erhvervsformal

Offentlige formal

Specifik anvendelse:

Erhvervsformal: kontor, administration og servicevirksomhed
Offentlige formél: undervisningsformal o.l.

Bebyggelsesprocent 100

- hele omradet:

Antal etager: 3
Hgjde: 12 meter

Generelle rammer

Generelle rammer

Kommuneplan 2013-2025 for Glostrup Kommune

Lokalplanen er omfattet af rammeomrade GE17 — Erhvervsomrade pa @r-
nebjergvej i Kommuneplan 2013-2025

Kommuneplan 2013-2025 er endeligt vedtaget inden denne lokalplan er
blevet endeligt vedtaget.

Lokalplanen er i overensstemmelse med bestemmelserne i Kommuneplan

2013-2025.

For rammeomrade GE17 galder falgende i Kommuneplan 2013-2025
Rammenr.: GE17

Omradenavn: Erhvervsomrade pa @rnebjergvej

Generel anvendelse: Erhvervsformal

Specifik anvendelse:

Kontor og serviceerhverv

Omradets anvendelse:

Erhvervsformal: kontor, administration og servicevirksomhed
Offentlige formal: undervisningsformal o.1.

Der kan i omradet etableres kontorer over 1.500 etagemeter, da
omrédet ligger indenfor det stationsnaere kerneomrade

Zone Byzone
Max. antal etager 3 etager
Bebyggelsesprocent 100

Notat

Maks. 90 % af grundens areal ma befaestes
Parkerings- og karearealer skal afvandes sa der tages hensyn
til grundvandet

Generelle rammer

Link til de generelle rammer

Byplanvedtaeagter og lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan GL66.1 for et erhvervsomrade pa
@rnebjergvej fra marts 2012.

Med den endelige vedtagelse af lokalplan GL66.2 ophaves lokalplan

GL66.1 i sin helhed.

Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelsen af forslag til lokalplan GL66.1 for et er-
hvervsomrade pa @rnebjergvej i 2011 er alle deklarationer tinglyst pa matr.
nr. 8y, Glostrup By, Glostrup blevet gennemgaet. Alle deklarationer der var
foraeldede eller i konflikt lokalplanen er i den forbindelse blevet ophavet.
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Ledninger
Inden for lokalplanomradet ligger en raekke ledninger fra DONG. Inden

gravearbejde pabegyndes skal ledningsejerne kontaktes for at fa den ngjag-
tige placering.

Vandindvindingsomrader

Lokalplanomradet er beliggende indenfor omrade med drikkevandsinteres-
ser og indenfor 300 meters beskyttelseszonen for vandboringer. Den fremti-
dige anvendelse vurderes ikke at udgere en risiko for grundvandet.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkeologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtgarelse af muse-
umsloven — lovbekendtggarelse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk. 2).
Oplysninger kan evt. indhentes pad Museet inden arbejdet pabegyndes.

Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316
af 05.05.04) har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og program-
mer, der fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der
kan have vasentlig indvirkning pa miljeet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljevurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa
grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri, som
lokalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa veaesentlig pavirkning
af miljget, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Bywgkologi og ressourcer

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sgge gen-
brug af materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlag af nye veje, pladser, torve m.v.

Med hensyn til varme, el, affald, vandforsyning og spildevandsrensning er
det kommunalbestyrelsens hensigt sa vidt muligt at sage tekniske og organi-
satoriske foranstaltninger til nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet
ved nybyggeri. Der bgr i den anledning ikke alene tages udgangspunkt i den
nuvarende situation, men ogsa tages hensyn til fremtiden.

Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri og anleegsarbejder sker en kon-
kret vurdering af mulighederne for at indarbejde gkologiske lgsninger.
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1.1

2.1

3.1

3.2

3.3

Note:

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL66.2

Erhvervsomrade pa @rnebjergvej

I henhold til Planloven (lovbekendtgerelse nr. 937 af 24. september 2009)
fastsaettes hermed falgende bestemmelser for det i pkt. 2 nevnte omrade.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

— at fastleegge omradets anvendelse til erhvervsformal i form af kontor,
administration og servicevirksomhed som laboratorium og lign,

— at sikre tidssvarende udviklingsmuligheder for en virksomhed pa ejen-
dommen,

— at sikre anleeg af tilstreekkelig parkeringsfaciliteter for virksomhedens
aktiviteter,

— at fastleegge krav til forsinkelse af afledt nedbgr fra lokalplanomradet for
at reducere det generelle pres pa kloaksystemet.

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa kortbilag 1 og omfatter
ejendommene matr. nr. 8y, samt del af vejareal 7000c, begge af Glostrup
by, Glostrup, samt alle parceller, der efter den 12. september 2014 udstyk-
kes fra de naevnte ejendomme og vejarealer.

Omradets anvendelse

Lokalplanomradet ma kun anvendes til erhvervsformal i form af kontor,
administration og servicevirksomhed som laboratorium og lign.

Der m& indenfor omradet etableres kontorer over 1.500 m?.

Inden for lokalplanomradet kan der efter kommunalbestyrelsens naermere
godkendelse opfares de tekniske anlaeg (energi, vand, tele, netveerk, signal-
styring og lignende), der matte vere ngdvendige for at sikre omradets for-
syning under forudsetning af, at disse bygningers ydre harmonerer med
omgivelserne. Inden for lokalplanomradet ma der ikke opstilles stgrre mar-
kante master til telekommunikation eller lignende.

Der henvises i gvrigt til Glostrup Kommunes retningslinjer for placering af

mindre tekniske anleg til et omrades forsyning (energi, vand, tele, netveerk,
signalstyring og lignende).
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4.1

5.1

5.2

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

5.8

6.1

6.2

Udstykninger

Ejendommen kan ikke udstykkes yderligere. Der kan dog ske mindre
arealoverfarsler til og fra naboejendomme.

Vej-, sti og parkeringsforhold
Der udlaegges vej, sti og parkering efter princippet som vist pa kortbilag 3.

Vejadgang til lokalplanomradet skal ske fra de 2 overkarsler til @rnebjerg-
vej, som vist pa kortbilag 3.

Der skal vaere stiadgang over den nordlige del af lokalplanomradet, som vist
pa kortbilag 3. Stien kan omlagges efter aftale med Glostrup Kommune.

Der kan etableres parkeringskeldre indenfor byggefelterne 1 og Il, som
angivet pa kortbilag 2.

Inden for den enkelte ejendom skal der anlaegges den ngdvendige parkering,
svarende til 1 parkeringsplads pr. 50 m? opfart kontor, administration og
servicevirksomhed byggeri. Omradet ligger stationsnzrt og antallet af par-
keringspladser kan reduceres med 25 % for erhverv. Parkeringspladser skal
udleegges med en starrelse pa mindst 2,5 x 5 m.

Der skal i etableres handicapparkeringsplads i henhold til nedenstaende
skema

Parkeringsanlaeggets Handicappladser til alm. Handicappladser til
stgrrelse biler (3,5 X 5,0 m) Kassebiler (4,5 x 8,0 m)

1-9

10-25

26-50

51-75

N(N[R |-
wN(N|R|-

76-100

Der skal etableres en cykelparkeringsplads pr. 40 m? bebyggelse, heraf skal
40 % veere overdakket.

Parkeringsarealer skal etableres med fast beleegning sasom belaegningssten
eller asfalt.

Bebyggelsens omfang og placering
Inden for lokalplanomradet ma bebyggelsesprocenten ikke overstige 100.

Ny bebyggelse, om- og tilbygninger, ma alene opfgres indenfor byggefelt |
og Il, som angivet pa korthilag 2.
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6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

8.1

8.2

| byggefelt I ma bebyggelsen opfares med max. 3 etager og en maksimal
hgjde pa 12 meter. | byggefelt 11 ma bebyggelsen opfares med max. 2 etager
og en maksimal hgjde pa 8 meter.

Mindre bygninger til brug for ejendommens drift, samt cykeloverdaknin-
ger, skure til affaldsopsamling og lignende p& i alt maks. 120 m? kan opfg-
res udenfor de pa korthilag 2 angivne byggefelter.

Ny bebyggelse skal udformes saledes at de geeldende graensevardier for
trafik- og jernbanestgj kan overholdes.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Udvendige bygningssider skal udfares i tegl (blank mur, pudset eller
tyndpudset tegl og skaermtegl), tree, beton, sten, pudsede facader, glas, stal,
fibercement eller andre lette facadeplader med ikke-reflekterende overflade.

Udvendige bygningssider skal fremtreede i afdeempede farver og der skal
veere en sammenhang i farvevalget mellem bebyggelsen i byggefelt | og i
byggefelt 11.

Ny bebyggelse skal opfares med uden synlig haeldning.

Der ma ikke opsattes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken pa
bygninger eller master, der er synlig fra offentlig vej.

Tekniske installationer som udluftningsanleaeg, aftreekskanaler og lignende
skal afskaermes, skjules eller indbygges i bebyggelsen, saledes at de ikke
skeemmer eller ved deres funktion generer omkringboende naboer.

Der kan ved de 2 indkarsler til lokalplanomradet opsattes et skilt med en
max. bredde pa 150 cm og en max. hgjde pa 120 cm malt fra jorden. Der ma
ikke opsattes yderligere skiltning, flag, pyloner eller lignende.

Vinduer mod st i den nordlige del af byggefelt I1 skal placeres sa
indbliksgener til altanerne i nabobebyggelsen @rnebjergvej 3 minimeres.

Ubebyggede arealer og hegning

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

Eksisterende beplantning skal s& vidt det er muligt bevares langs
lokalplanomradets afgraeensning mod vest, syd og @st, som angivet pa kortbi-
lag 3. Fjernes noget af beplantningen under anlaegsfasen skal den saledes
genetableres jf. pkt. nr. 8.3, 8.4 og 8.5.
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

8.11

8.12

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Beplantning langs lokalplanomradets gstlige afgreensning skal have karaktér
af levende hegn.

Langs @rnebjergvej skal beplantningen veere kastanjetraeer.

Beplantning langs @stbrovej skal have karakter af levende hegn i form af
kastanjetraeer og/eller buske.

Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befeestelse eller lignende gives et
ordentligt udseende.

Maks. 90 % af grundens areal ma befastes.

Parkerings- og kerearealer skal afvandes sa der tages hensyn til grundvan-
det.

Udendagrs opholdsarealer mv. skal placeres og indrettes sa de ikke belastes
udover de til enhver tid geeldende granser for trafikstgj og jernbanestg;j.

Udendgrs belysning ma ikke blaende eller vere til veesentlig gene for
omgivelserne.

Opbevaring af karetgjer over 3500 kg og uindregisterede karetgjer samt
oplagring af materialer ma ikke finde sted pa de ubebyggede arealer.

Opsamlingsmateriel til affald og genanvendelige fraktioner skal skaermes
med hegn, beplantning, pavilloner eller lignende, sa det fremstar ordenligt
og ikke er til gene for beboere, naboer og lignende.

Klimasikring

Kloakering i forbindelse med nybyggeri, tiloygning til eksisterende
bebyggelse eller omlaegning af belagte arealer skal separat kloakeres. Regn-
vandsledninger skal fgres frem til det offentlige tilslutningspunkt.

Udlgb til kloaksystem skal fra lokalplanomradet udfgres med en maksimal
afstremning pa 84 I/s/ha.

Tagvand samt vand fra belagte arealer skal forsinkes i faskiner, rar eller
bassiner.

Forsinkelsesfaciliteter skal udfares med overlgb til offentlig kloak. Overlgh
ma udferes som overlgb i terreen til offentlig vej.

Forsinkelsesfaciliteter etableret indenfor lokalplanomradet skal udfares i
forbindelse med om-/ny- eller tilbygninger og skal som del det klimatilpas-
sede kloaksystem minimum kunne rumme nedenstaende vandmaenger pr.
ha. grundareal.
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10

10.1

11.

12.

Befaestelsesgrad Forsinkelseskapacitet m>/ha
40 % 19
50 % 31
60 % 47
70 % 65
80 % 83
90 % 101
95 % 110

Befastelsesgraden skal beregnes som summen af belagt og bebygget areal
for den samlede ejendom. Ved befastelsesgrader i intervaller mellem de
viste ma der interpoleres.

Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke uden kommunalbestyrelses tilladelse tages i brug
for:

- cykel- og parkeringsarealer og gvrige ubebyggede arealer for den pageel-
dende bebyggelse er anlagt i overensstemmelse med bestemmelserne i pkt.
5.6,5.7,5,88.2,8.3, 8.4, 0g 8.5,

- adgangsforhold til offentlig vej er udfart og godkendt af Glostrup Kom-
mune,

- det ved beregninger eller lignende for de bergrte arealer er pavist, at de

geeldende greenseveardier for stgj kan overholdes, jf. pkt. 6.5 og pkt. 8.7.

Ophavelse af eeldre byplanvedtegter/lokalplaner

Lokalplan nr. GL66.1 for et erhvervsomrade pa @rnebjergvej ophaves som
helhed ved endelig vedtagelse af lokalplan GL66.2 Erhvervsomrade pa @r-
nebjergvej

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifglge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Vide-
regaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfares ved en ny lokal-
plan.
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Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplan GL66.2 er vedtaget af Glostrup Kommunalbestyrelse, den 15.
april 2015.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 19. maj 2015.

Ole Rensholdt
Centerchef
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