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Udskrift fra Glostrup Kommunes hjemmeside - www.glostrup.dk/hoeringer

Endelig vedtagelse af Lokalplan GL27.1 for boliger pa hjgrnet Hovedvej/ Ngrre Allé
samt Tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2013-2025

Kommunalbestyrelsen har den 10. april 2019 endeligt vedtaget Lokalplan GL27.1 for boliger pa
hjgrnet af Hovedvejen/ Ngrre Allé samt Tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2013-25.

Lokalplanen og kommuneplantillaeegget offentligggres den 26. april 2019 og kan fra denne dato
ses pa Glostrup Kommunes hjemmeside www.glostrup.dk/hoeringer, i Borgerkontakt -
Radhusparken 2 eller pa Glostrup Bibliotek - Kildeveeldets Alle 5.

Spergsmal til lokalplanen kan rettes til Rasmus Hansen, Center for Miljg og Teknik pa tIf. 4323
6355.

Lokalplan GL27.1 for boliger pa hjgrnet Hovedvej/ Ngrre Allé

Lokalplanen er udarbejdet for at muligggre en bebyggelse, der indeholder flere etagemeter end
den nuvaerende lokalplan. Lokalplanen fastholder omradets anvendelse til boliger med butikker
eller kundeorienterede serviceerhverv i stueetagen. Dette er en anvendelse, der ligger indenfor
den seedvanlige anvendelse af arealer i Bymidten.

Forslaget har veeret i hgring fra den 20. marts 2018 til den 19. maj 2018. | hgringsperioden er
modtaget 5 indsigelser til lokalplanen ligesom der har veeret en livlig debat pa Facebook og
ogsa direkte med flere af indsigerne om lokalplanens indhold, udsendelse og virkning.

Ved den endelige vedtagelse af lokalplanen er fglgende eaendringer indarbejdet:

¢ Det maksimale etageantal fastlaegges til 5 etager mod Hovedvejen og om hjgrnet til
Ngrre Allé, 4 etager langs Ngrre Allé og 3 etager mod Hgjvangsvej og om hjgrnet til
Ngrre Allé

e Muligheden for at der kan bygge tarnkonstruktioner hgjere end de anfgrte maksimale
etageantal fjernes

e Der ma ikke etableres altaner mod Hgjvangsvej

e Mulighed for benyttelse af p-fond som grundlag for dispensation fra lokalplanens
parkeringsbestemmelser omtales ikke

¢ Anvendelsen af omradet til boliger er preeciseret, sd ogsa ungdomsboliger fremgar

e Parkeringskravet er fastlagt til min. 1 p-plads pr. bolig, dog min. 0,45 p-plads pr.
ungdomsbolig


http://www.glostrup.dk/hoeringer

e Udadvendte funktioner i bygningens stueetage mod Hovedvejen ligeledes kan omfatte
feelleslokaler for nye boliger

Der er foretaget mindre redaktionelle aendringer samt tilpasninger af lokalplanens indhold til
andre planer og bestemmelser, eksempelvis Spildevandsplanen.

Tilleeg nr. 7 til Kommuneplan 2013-2025

Tillaegget udskiller et nyt rammeomrade GC26 fra det eksisterende rammeomrade GC12. Det
nye rammeomrade GC26 fastleegger omradets anvendelse til boliger, dagligvare- og
udvalgsvarebutikker, liberalt erhverv samt kundeorienterede serviceerhverv.

Forslaget til kommuneplantilleeg har sammen med forslag til Lokalplan GL27.1 for boliger pa
hjgrnet af Hovedvejen/Ngrre Allé veeret i hgring fra den 20. marts 2018 til den 19. maj 2018. |
hgringsperioden er der indkommet en bemaerkning fra Miljgstyrelsen om forslagets redeggrelse
for bilag IV-arter.

Ved den endelige vedtagelse af kommuneplantillzegget er fglgende aendringer indarbejdet:

e Redeggrelsen tilfgjes en passus med vurderingen af kommuneplantilleeggets betydning
for bilag IV-arter,

e Muligheden for tarnkonstruktioner hgjere end de normale etager fjernes fra tilleeggets
bestemmelser.

Klagevejledning
I henhold til Planlovens § 18 ma der ikke retligt eller faktisk etableres forhold, der er i strid med
lokalplanens bestemmelser, medmindre kommunalbestyrelsen har givet dispensation hertil.

I henhold til planloven (8§ 58, stk. 1 nr. 4), kan kun retlige spgrgsmal paklages. Der kan klages, hvis du
mener, at kommunalbestyrelsen ikke har haft hjemmel til at treeffe afggrelsen. Der kan derimod ikke
klages over, at kommunalbestyrelsen - efter din opfattelse - burde have truffet en anden afggrelse.
Enhver med retlig interesse i sagens udfald er berettiget til at klage (8 59, stk. 1) og visse
landsdeekkende foreninger (8 59, stk. 2).

Klagen skal indgives til Planklagenaevnet via Klageportalen, som findes pa forsiden af www.nmkn.dk og
tilgas via www.borger.dk eller www.virk.dk. Vejledning om fremsendelse af klage fremgar af
www.nmkn.dk. Klagen skal veere modtaget af Planklagenaevnet inden 4 uger fra denne annonces
offentliggarelse den 26. april 2019. Der opkraeves et gebyr pa 900 kr. for private personer og 1.800 kr.
for interesseorganisationer og virksomheder for behandling af klagen. Gebyret tilbagebetales, hvis klager
far helt eller delvis medhold i klagen.

Klagen er indgivet, nar den er tilgeengelig for myndigheden i Klageportalen. Planklagenaevnet skal som
udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til
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det. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelsen i sagen. Myndigheden videresender herefter anmodningen til
Planklageneeven, som treeffer afggrelsen om, hvorvidt din anmodning kan imgdekommes. Se yderligere
vejledning om fritagelse for brug af klageportalen pa www.nmkn.dk.

Hvis sagen gnskes indbragt til afggrelse for domstolene, skal dette ske i henhold til § 62, stk. 1 inden 6
maneder fra offentliggarelse af kommunens afggrelse om ikke at udarbejde miljgvurdering i forbindelse
med den aktuelle plan.

Glostrup Kommunalbestyrelse den 26. april 2019



Hvad er en lokalplan?

Lovgrundlag

Planloven péalegger kommunerne, at udarbejde en lokalplan ferend der gennemfores storre udstykninger
eller starre bygge- og anlagsarbejder, herunder nedrivninger. Der kan endvidere udarbejdes lokalplaner til
aflesning af geeldende deklarationer, byplanvedtegter eller lokalplaner. En lokalplan skal vare 1 overens-
stemmelse med kommuneplanen og andre overordnede planer reguleret af planloven. Loven bestemmer
desuden, at borgerne skal oplyses om indholdet i et lokalplanforslag, og gives lejlighed til at komme med
endringsforslag og indsigelser.

Udarbejdelse

Kommunalbestyrelsen star for tilvejebringelse af lokalplaner, eventuelt i samarbejde med den, der har
interesse i det pageeldende bygge- og anlegsarbejde. Kommunalbestyrelsen lader den kommunale forvalt-
ning udarbejde et lokalplanforslag, som vedtages i kommunalbestyrelsen. Efter en offentlig fremleggel-
sesperiode kan kommunalbestyrelsen senere vedtage planen endeligt.

Offentliggerelse
Nér kommunalbestyrelsen har vedtaget et lokalplanforslag, skal forslaget offentliggeres med oplysning om
indsigelsesfristen, som skal vaere mindst 8 uger.

Et lokalplanforslag skal ledsages af en redegerelse om planens formal, indhold og dens forhold til kom-
muneplanen og anden planlagning.

Samtidig skal kommunalbestyrelsen underrette ejere, lejere og brugere af ejendomme inden for lokal-
planomradet om planforslaget. Underretning skal ogsa gives til andre, som bereres af planen, samt til over-
ordnede planmyndigheder og de foreninger m.fl., som har serlig interesse i planen.

En kommunalbestyrelse i Hovedstadsomradet kan fremsatte indsigelse mod et planforslag, hvis forslaget
har vaesentlig betydning for kommunens udvikling. Uafklarede spergsmal indbringes for Regionsradet.

Statslige myndigheder kan nedlaegge veto imod et lokalplanforslag, hvis det strider imod overordnede
planlegningsinteresser. Forst nar der er opnaet enighed mellem den pidgaldende myndighed og
kommunalbestyrelsen om eventuelle @ndringer af forslaget, kan kommunalbestyrelsen vedtage planen
endeligt.

Ved den endelige behandling af lokalplanforslaget skal kommunalbestyrelsen tage stilling til eventuelle
indsigelser og @ndringsforslag. For lokalplaner, hvor der er kommet rettidige indsigelser, gaelder, at for-
slaget forst kan vedtages endeligt 4 uger efter indsigelsesfristens udleb. Kommunalbestyrelsen kan beslutte
at &ndre forslaget som folge af de indkomne bemarkninger. Hvis der er tale om sterre andringer skal
lokalplanforslaget gennemga en ny offentlighedsfase.

Nér en lokalplan er endeligt vedtaget, skal planen bekendtgeres offentligt, og der gives underretning til
bl.a. grundejere og til de, der har fremsat indsigelser.

Indhold

En lokalplan kan indeholde bestemmelser om en lang raekke byplanmassige forhold. En lokalplan kan
desuden indeholde bestemmelser om overforsel af arealer fra landzone til byzone, om arealanvendelses-,
udstyknings- samt vej- og stiforhold. Endvidere om placering, omfang og udformning af bebyggelse, om
bevaring af bygninger og landskabstraek og om omradets forsyning med friarealer og faellesanlag.
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PLANREDEG@JRELSE

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplans omrade har veeret planlagt til etageboligbebyggelse siden
vedtagelsen af lokalplan GL27 i 2011. Omradet er dog vanskelig at udnytte
til teet bebyggelse. Af den grund har det i forbindelse med privat ejendoms-
udvikling, taget en arreekke at samle et projekt pa omradets tre ejendomme.

Det projekt, der ligger til grund for lokalplanen viser en bebyggelse, der in-
deholder flere etagemeter end det, der er muligt med den nuveerende lokal-
plan. Projektet viser herud over et forslag til bebyggelse af det kommunale
grenne hjgrne mod krydset, hvor den nuverende lokalplan fastleegger et fri-
areal. Af den arsag er der udarbejdet en ny lokalplan for at muliggare det

nye byggeri.

Selvsteendige ejendomme inden for lokalplanens omrade

Lokalplanens omrade

Lokalplanomradet har et grundareal pa ca. 1.500 m2. Omradet afgranses af
Hovedvejen mod syd, Narre Allé mod gst, Hgjvangsvej mod nord. Mod vest
er omradet afgraenset af de 5 etages ejendomme pa nordsiden af Hovedve-
jen, som rummer boliger i overliggende etager og detailhandel i stueetagen.

Umiddelbart syd for omradet ligger Glostrup Shopping Center, der er opfart
i 2 etager. Nord for ligger et parcelhuskvarter med bebyggelse i 1-2 etager.



Lokalplanomradet ligger lige pa greensen til Glostrup Bymidte, og markerer
saledes den gstlige indgang til Bymidten.

Lokalplanens omrade er placeret stationsnart indenfor en radius af 600 m
fra trafikknudepunktet ved Glostrup Station.

Lokalplanomradet rummer i dag to mindre villabebyggelser der er anvendt
til erhvervsformal. Den ene en fodterapeut, den anden en glarmester. Begge
disse ejendomme har tilgroede haver med store treeer. En mindre del af lo-
kalplanens omrade udgares af et kommunalt friareal, der ligger i hjgrnet ud
til krydset. Friarealet er indrettet med en bank, et bed og et blomsterarran-
gement udformet som byvaben.

Da lokalplanen muligger udkragende bebyggelse i hjgrnet mod Hovedvejen
er det vejareal, der udger selve hjgrneafskeeringen mellem Hovedvejen og
Ngrre Allé medtaget i lokalplanens omrade.

Billede af omradet i dag.

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal at give mulighed for en tet etageboligbebyggelse,
hvor der sikres plads til udadvendte og aktive funktioner i stueetagen, sa ind-
trykket af bebyggelsen fra gaden, bliver sa levende som muligt. Lokalplanens
generelle vending “udadvendte funktioner” deekker over en reekke forskellige
anvendelsesmuligheder som for eksempel: Butik, café, restaurant eller andre
forskellige former for servicevirksomheder, hvor der er en aben og jeevnlig
kundetilgang. Sadanne servicevirksomheder kunne veere frisgrer og ejen-
domsmeeglere eller tilsvarende.

De udadvendte funktioner kan ligeledes veere fellesfunktioner for kommende
boliger. Eksempelvis fellesrum, beboerrum og lignende.

Det er en del af lokalplanens formal, at hgjden af ny bebyggelse skal trappes



ned mod det bagvedliggende villaomrade, saledes at de omkringliggende hu-
ses lysforhold respekteres og der ikke skabes skyggegener. Der er vigtigt, at
der skabes et byggeri, der nok er tet, men som ogsa tilpasser sig omgivel-
serne. Det er i gvrigt et forhold, der er fastholdt fra den geeldende lokalplan
GL27, som fastlagde de samme etagehgjder.

Lokalplanen giver mulighed for et markant byggeri placeret lige ved indkars-
len til den centrale bymidte. Af den grund er det et vigtigt formal, at byggeri-
ets facadeudtryk opnar en god kvalitet, s3 Bymidtens arkitektur ikke forar-
mes. Dette er indarbejdet i lokalplanen gennem fastleeggelse af facadebygge-
linjer, opdeling af facaden samt krav til materialer.

Endelig er det lokalplanens formal, at der sikres tilstreekkelig parkering for et
nyt projekt og at der etableres en portgennemgang for gaende til ejendommen
fra Narre Allé.

Lokalplanens indhold

Med denne lokalplan gges bebyggelsesprocenten for omradet. Den tidligere
lokalplan GL27 fastlagde en raekke konkrete byggefelter, der samlet gav
byggemuligheder svarende til en bebyggelsesprocent pa 175. Denne lokal-
plan fastlaegger en bebyggelsesprocent for lokalplanomradet pa 270. Den
maksimale bygningsmasse indenfor omradet gges saledes med ca. 50 %.

Bebyqggelse
Der kan opfares ny bebyggelse som en sluttet U-formet bebyggelse langs ve-

jene omkring lokalplanomradet. | det indre gardrum indrettes et friareal for
bebyggelsen. Nye boliger skal vere familieboliger eller ungdomsboliger. Fa-
milieboliger skal have en mindste gennemsnitsstarrelse pa 85 m2 og ung-
domsboliger ma ikke veere stgrre end 40 m2,

Anvendes hele byggemuligheden til familieboliger vil der veere plads til ca.
48 boliger. Anvendes hele byggemuligheden tilsvarende til ungdomsboliger
vil der tilsvarende veere plads til ca. 100 ungdomsboliger. Omfanget af boliger
er dog i hgj grad afhaengigt af om der kan findes plads til den ngdvendige par-
kering.

Stueetagen omkring hjgrnet mod Hovedvejen skal indrettes som en naturlig
forleengelse af Hovedvejens gademiljg med aktive udadvendte byfunktioner
som beskrevet i forrige afsnit. Den gvrige stueetage skal indrettes til bolig-
formal og udfagres som en hgj stueetage. Dette er kraevet for at have boli-
gerne op fra gadeniveauet og derved blandt andet reducere indkigsgener. En
p-keelder er derud over veesentligt lettere at udfare, hvis den ikke skal ned-
graves fuldstaendigt.

Hgjder
Lokalplanen giver mulighed for ny bebyggelse med varierende hgjder. Den

generelle etagehgjde vil vaere 5 etager/ 18 m mod Hovedvejen og omkring
hjgrnet, svarende til illustrationen pa naeste side. Bebyggelsen trappes ned til



en generel etagehgjde pa 3 etager/ 11 m etager mod Hgjvangsve;j.

3 2

Principdiagram for etagehgjderne p& grunden

Facader:

Bebyggelsens facader er inddelt i afsnit, sa bygningens udtryk varieres. Lo-
kalplanen fastleegger, at hvert bygningsafsnit skal have sit eget udtryk gennem
valg af forskellige type mursten og detaljering af bygningsdelene, eksempel-
vis rytme af vinduer og variation i farver pa vinduesrammer.

Lokalplanen fastlaegger facadebyggelinjer mod Hovedvejen og Narre Allé
som ny bebyggelse skal overholde. Dette er gjort for at definere vejrummet og
samtidig sikre mest muligt areal til det indre gardrum. Facadebyggelinjerne
omkring det udkragede hjgrne mod Hovedvejen er fastlagt med en forsetning
pa 0,5 m pa hver side af hjgrnet. Dette er gjort for at skabe en sarlig marke-

ring af bebyggelsens hjgrne og dermed styrke bebyggelsens identitet og mar-
kering af indgangen til Bymidten.

Forsetningerne i facadebyggelinjen giver mulighed for at ny bebyggelse kan
etableres med varierende dybde mellem 12,5 m og 13 m langs Hovedvejen og
omkring hjgrnet til Narre Alle. Den gvrige bygningsdybde bliver maksimalt
12 m. Der er ikke fastlagt facadebyggelinje langs Hgjvangsvej idet denne flgj
af byggeriet vurderes af sekundeer betydning for vejrummene.

Det er fastlagt i lokalplanen, at vinduer i facader omkring hjgrnet Hovedve-
jen/ Narre Allé ikke ma tildeekkes med folie idet det lukker facaden ungdigt.
Der gives dog mulighed for at boliger i stueetagen ma skaeermes med mat folie
for at undga indkigsgener.



Friareal:

Bebyggelsen danner rum omkring en faelles gren gard for beboerne. Garden
skal udarbejdes som et lyst, frodigt opholdsrum med bede, smatraeer og klat-
replanter. Det kan veere ngdvendigt at etablere plantekasser for at skabe gode
vaekstbetingelser for planterne idet de vil skulle gro ovenpa en p-kalder.

Gardrummet er abent mod nordvest, hvorfor der vil vere sollys i gardrummet
i eftermiddagstimerne og ogsa pa sommeraftener. Om vinteren vil der forven-
teligt vaere skygge i hele gardrummet.

Mulig fremtidig bebyggelse. Holscher Nordbérg Architecture and Planning

Vejadgang og parkering:

Lokalplanen fastlaegger, at der skal etableres p-kalder under ny bebyggelse
savel som under det indre gardrum. Der fastlegges vejadgang til parkerings-
keelderen fra Hgjvangsvej, hvor der kan etableres en afgrening af den eksi-
sterende overkarsel fra Hgjvangsvej til naboejendommen Hovedvejen 102-
104.

Lokalplanen fastleegger, at der skal etableres en portgennemgang, der vil
give adgang for fodgaengere fra Narre Allé til det indre gardrum, der heref-
ter giver adgang til resten af bebyggelsen.

Cykler vil kunne komme ind i bebyggelsen enten gennem portgennemgan-
gen eller via rampen til p-keelderen. Der skal herudover veere adgang for ga-
ende fra Narre Allé til gardrummet via en trappe eller rampe.



Lokalplanen fastleegger falgende omfang af parkering:

e 1 p-plads pr. bolig, dog 0,45 p-plads pr. ungdomsbolig

e 0,75 p-plads pr. 50 m2 udadvendt funktion.

e 2,5 cykelparkering pr. bolig. Maksimal 10 % af cykelparkeringen ma
etableres i gardrummet

e 1 cykelparkering pr. 50 m2 udadvendt funktion. Denne del af cykel-
parkering skal udleegges i portgennemgangen

e 2 handicap p-plads til en kassevogn og 1 almindelige handicap p-
pladser

Safremt hele lokalplanomradets byggemulighed anvendes til familieboli-
ger, udlgses krav om 48 p-pladser. Hvis hele lokalplanens byggemulighed
anvendes til ungdomsboliger vil det udlgse et krav om 45 p-pladser.

Lokalplanen fastleegger at parkeringens omfang skal beregnes for den sam-
lede bebyggelse. Det fastleegges ligeledes, at parkering for biler ikke ma pla-
ceres pa terreen, men skal placeres i p-keelder eller pa anden matrikel i neer-
heden efter neermere tinglyst aftale.

Lokalplanens miljgmaessige konsekvenser

Skyggeforhold
Da bebyggelsen er omgivet af store veje og parkering, er de primere skyg-

gegener begreanset til bygningen pa modsatte side af Narre Allé. Denne
bygnings facade vil blive bergrt om eftermiddagen i forars- og efterarsmane-
derne. Dog har det ikke betydning for bygningens haverum, som ligger mod
gst.

Uden for de anfarte tidspunkter vil der kunne forekomme skygger fra pro-
jektet, der er leengere end de viste. Disse skygger vil dog optreede omkring
solopgang eller solnedgang, hvor det meste af lokalplanomradets omgivelser
under alle omstaendigheder ligger i skygge.

Trafikforhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Hgjvangsve;.

Parkeringsforhold

Glostrup Kommunes parkeringsnorm anviser falgende omfang af parkering
for forskellige anvendelser i det stationsnaere omrade omkring Glostrup Sta-
tion:

1 p-plads pr. bolig dog 0,45 p-pladser pr. ungdomsbolig
0,75 p-plads pr. 50 m2 kontor og liberalt erhverv

2,5 cykelparkering pr. bolig.

1 cykelparkering pr. 50 m2 udvalgsvarer

Lokalplanens parkeringsudlag til anvendelsen “udadvendt funktion” er i re-
lation til parkeringsnormen mht. bilparkering tolket som ”kontor og liberalt
erhverv” og mht. cykelparkering tolket som “udvalgsvarer”.



Handicap parkering er i lokalplanen udlagt svarende til anvisningerne fra
Statens Byggeforskningsinstitut for en p-plads indeholdende 25-50 parke-
ringspladser.

Varmeforsyning
Lokalplanomradet er udlagt til individuel naturgasforsyning. Matriklen kan
tilsluttes fjernvarme efter Glostrup Forsynings anvisninger.

Kloakforsyning

Lokalplanomradet er faelleskloakeret. Ved opfarelse af ny bebyggelse, om-
og tilbygninger skal kloakering udfgres med separat spildevands- og regn-
vandsledning frem til det offentlige tilslutningspunkt.

Det kreaever tilladelse fra Glostrup Kommune at tilslutte regn- og spildevand
til den offentlige kloak. Der henvises til Glostrup Kommunes spildevands-
plan.

Vandforsyning
Lokalplanomradet forsynes pt. med vand fra Glostrup Forsyning A/S.

Klimatilpasning

Regnvand fra tag og overflader (befaestede arealer) skal forsinkes, hvis ud-
nyttelsen af ejendommen — herunder belaegninger, overdakninger, bebyg-
gelse etc. giver anledning til starre afstramning af regnvand end den afled-
ningsret, der er fastlagt i Glostrup Kommunes spildevandsplan.

Da grunden vil veere naesten fuldstendigt befeestet, skal der laves tiltag for at
tilbageholde regnvand pa egen grund. Lokalplanen fastleegger dog ikke
egentlige retningslinjer for udfarelse af klimatilpasning, da dette handteres
separat gennem Glostrup Kommunes administration af spildevandsplanen.

Grundvandsbeskyttelse

Lokalplanomradet ligger inden for indvindingsopland for almen drikke-
vandsforsyning og inden for indsatsomrade for grundvandsbeskyttelse, da
det er et omrade med seerligt sarbart grundvand.

Det betyder, at der skal udvises se&rlige hensyn overfor grundvand i forbin-
delse med eventuelle grundvandstruende aktiviteter, handtering af overfla-
devand og evt. nedsivning.

Jordforurening
Omradet ligger i byzone og er omradeklassificeret, idet den gverste jord for-

ventes at vaere lettere forurenet.

Flytning af jord fra omradeklassificerede arealer skal anmeldes og normalt
analyseres forud for flytningen.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegsarbejde konstateres yderligere
tegn pa jordforurening, skal Glostrup Kommune straks kontaktes inden ar-
bejdet kan forseettes.



Stej
Lokalplanomradet ligger ud til Hovedvejen, hvor der er store trafikmaeng-
der. Stgjkortleegningen ses af nedenstaende illustration.

Stajkort 2017, der viser niveauet for den veegtede middelstgj i lokalplanomradet og' naerﬁggende 6m
rader. Den vaegtede middelstgj er vist i enheden Lden(dB). Granseveerdien for stgj pa stgjfelsomme
arealer - svarende til udendgrs opholdsarealer ved beboelse er 58 Lden(dB).

Lokalplan stiller krav om at ny bebyggelse og opholdsarealer skal udfor-
mes, saledes at de vejledende graenseverdier pa 58 dB for udenders op-
holdsarealer og 46 dB for indendgrs opholdsarealer tilstreebes overholdt.
De udendars opholdsarealer skal udformes sa de bliver mindst muligt bela-
stet af stgj fra Hovedvejen og Narre Allé.

Lokalplanens forhold til anden planlaegning
Fingerplan 2017

Fingerplan 2017 er et landsplandirektiv for Hovedstadsomradet. Kommu-
nens planlegning ma ikke stride i mod bestemmelserne i Fingerplan 2017.

Lokalplansforslaget er i overensstemmelse med Fingerplan 2017, da fortaet-
ning i stationsnaere omrader er en del af hensigten med Fingerplan 2017.

Kommuneplan 2013-2025 for Glostrup Kommune
Lokalplanens omrade indgar i kommuneplanens rammeomrade GC12 —
Centeromrade ved Hovedvejen/Hgjmarksve;.
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Eksisterende kommuneplanrammer med forslag til nyt rammeomrade markeret

Lokalplanens indhold ligger ud over de bestemmelser, der gelder for ram-
meomrade GC12. Dette savel med hensyn til bebyggelsesprocent som med
hensyn til bygningshgjde. Af den arsag er der udarbejdet et tilleg til Kom-
muneplan 2013-25, der fastleegger et nyt rammeomrade, GC26 med fal-
gende indhold:

Omradenavn: Centeromrade pa hjernet af Hovedvejen/ Narre
Allé
Zonestatus: Byzone

Generel anvendelse: | Blandet bolig og erhverv
Specifik anvendelse: | Blandet byomrade

Omradets Centerformal: boliger, udvalgsvarebutikker samt

anvendelse: kundeorienterede serviceerhverv
Udvalgsvarebutikker ma ikke overstige 300 m2

Max antal eta- 5 etager/ 18 m mod Hovedvejen, trappende ned

ger/hgjde til 3 etager/ 11 m mod Hgjvangsvej

Bebyggelsesprocent | 270 %

Notat




Ledningsfaringer
Omradet gennemskeeres i det sydgstlige hjarne af en hovedforsyningsledning
til vand.
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Placeriné af eksisterende vér;jledning i det sydgstlige hjarne af Iokz;ﬁ)]anomrédet.

Der er d. 18. april 2012 tinglyst servitut om sikring af vandledningen. Servi-
tutten indeholder radighedsindskraeenkende bestemmelser indenfor et baelte pa
2,00 m til hver side malt fra den yderste begransning af vandledningen. Da
servitutbaeltet gennemskeerer lokalplanens sydlige byggefelt, vil vandlednin-
gen skulle omleaegges safremt byggefeltet skal udnyttes.

Lokalplaner

Lokalplanomradet er omfattet af lokalplan GL27. Ved vedtagelse og be-
kendtgarelse af denne lokalplan opheaeves lokalplan GL27 for de arealer, der
er omfattet af denne lokalplan.

Servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationerne for ejen-
dommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet. Der er ingen private til-
standsservitutter, der er uforenelige med denne lokalplans bestemmelser.

Museumsloven

Hvis der under jordarbejder findes spor af fortidsminder, skal arbejdet
standses og anmeldes til Museum for Astronomi, Nyere tid, Arkaeologi, An-
tikvarisk enhed, Kroppedals Allé, 2630 Tastrup (Bekendtgarelse af muse-
umsloven — lovbekendtgarelse nr. 1505 af 14. december 2006 § 27 stk. 2).
Oplysninger kan evt. indhentes pa Museet inden arbejdet pabegyndes.
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Miljgscreening

I henhold til Lov om miljgvurdering af planer og programmer (Lov nr. 316
af 05.05.04) har myndigheder pligt til at miljgvurdere planer og program-
mer, der fastlaegger rammer for fremtidige anlaegstilladelser til projekter, der
kan have vasentlig indvirkning pa miljeet.

Med henblik pa at afklare, om det er ngdvendigt at foretage en miljgvurde-
ring, har Glostrup Kommune udarbejdet en indledende miljgscreening. Pa
grundlag af denne screening har kommunen vurderet, at det byggeri, som lo-
kalplanen giver mulighed for, ikke vil bevirke en sa vasentlig pavirkning af
miljget, at der skal udarbejdes en miljgvurdering.

Bygkologi og ressourcer

Det er kommunalbestyrelsens hensigt i videst muligt omfang at sege gen-
brug af materialer og gvrige bygkologiske tiltag indarbejdet ved nybyggeri
og ved anlag af nye veje, pladser, torve m.v. Med hensyn til varme, el, af-
fald, vandforsyning og spildevandsrensning er det kommunalbestyrelsens
hensigt sa vidt muligt at s@ge tekniske og organisatoriske foranstaltninger til
nedbringelse af ressourceforbruget indarbejdet ved nybyggeri. Der bar i den
anledning ikke alene tages udgangspunkt i den nuveerende situation, men
ogsa tages hensyn til fremtiden. Det henstilles derfor, at der ved nybyggeri
og anlaegsarbejder sker en konkret vurdering af mulighederne for at indar-
bejde gkologiske Igsninger.
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2.1

2.2

3.1

LOKALPLANENS BESTEMMELSER

Lokalplan GL27.1

For boliger pa hjgrnet af Hovedvejen/Ngrre Allé.

I henhold til Planloven (lovbekendtgarelse nr. 668 af 15. juni 2017 med se-
nere &ndringer) fastseettes hermed fglgende bestemmelser for det i pkt. 2
navnte omrade. Til lokalplanen er knyttet kortbilagene 1, 2 og 3 (bag i heef-
tet).

Lokalplanens formal
Det er lokalplanens formal:

— at en del af stueetage til ny etageboligbebyggelse etableres med en udad-
vendt funktion som eksempelvis butik, café, restaurant, feelleslokaler for
etageboligerne eller servicevirksomhed med kundetilgang,

— at bebyggelse aftrappes i hgjden fra Hovedvejen mod Hgjvangsvej for at
skabe en bygningsmaessig sammenhang med det omgivende byggeri,

— at bebyggelsen opbrydes i mindre bygningsafsnit med forskellige facade-
udtryk, sa den samlede bebyggelse ikke fremstar monoton,

— at der etableres facadebyggelinjer langs Hovedvejen og Narre Allé dels
for at stramme vejbilledet op og dels for at fastlaegge mindre variationer i
facaderne i de enkelte bygningsafsnit i ny bebyggelse,

— at der etableres tilstraekkelig parkering for biler savel som cykler,

— at der etableres adgang for gaende via en portgennemgang fra Ngrre Allé

Lokalplanens omrade
Lokalplanomradet afgraenses som vist pa Kortbilag 1 og omfatter matr.nr.
1cd, 1k, 11 og del af vejlitra 7000y (Hgjvangs Allé), alle Glostrup By, Glos-

trup.

Lokalplanomradet ligger i byzone.

Omréadets anvendelse

Lokalplanomradet ma anvendes til familieboliger eller ungdomsboliger i
form af etageboliger samt for en mindre del af stueetagen ogsa udadvendte
byfunktioner i form af butik, café, restaurant, feelleslokaler for etageboli-
gerne eller servicefunktion med kundeadgang eller tilsvarende.

12



3.2

3.3

3.4

3.5

4.1

4.2

5.1

5.2

5.3

5.4

Familieboliger skal minimum have en gennemsnitsstarrelse pa 85 m2. Ung-
domsboliger ma maksimalt have en starrelse pa 40 m2. Boliger skal vaere
helarsholiger.

Butiksformal indenfor lokalplanomradet ma maksimalt have et detailhan-
delsareal pa 300 m2,

Der ma ikke finde erhvervsmaessig udleje af parkeringspladser sted. Parke-
ringspladser indenfor lokalplanens omrade ma ikke reserveres til brug for
andre end beboere i eller brugere af bebyggelse indenfor lokalplanens om-
rade.

Der ma indenfor lokalplanens omrade ikke etableres spillehaller eller anden
form for gevinstgivende virksomhed med udbetaling af kontante preemier.

Udstykninger

Ejendommene omfattet af denne lokalplan skal sammenlagges inden ny be-
byggelse kan etableres. Vejarealer, der overbygges er dog undtaget herfra.

Mindre arealoverfgrsler mellem ejendommene og vejarealerne ma dog her-
udover finde sted.

Vej-, adgangs- og parkeringsforhold

Der udlegges vej og parkering efter princippet som vist pa Kortbilag 3. Vej-
adgang skal ske fra Hgjvangsve;j.

Der skal etableres adgang for gaende feerdsel via en portgennemgang fra
Ngrre Allé med en principiel placering som vist pa Kortbilag 3. Der skal li-
geledes veare adgang fra Hgjvangsvej til det faelles gardrum.

Der skal anlaegges parkering i falgende omfang:

1 p-plads pr. familiebolig.

0,45 p-plads pr. ungdomsbolig

0,75 plads pr. 50 m? udadvendt funktion.

2,5 cykelparkering pr. bolig.

1 cykelparkering pr. 50 m2 udadvendt funktion etableret i portgen-
nemgang fra Ngrre Allé.

e 2 handicap p-plads til en kassevogn og 1 almindelige handicap p-
pladser.

Parkering for biler ma ikke placeres pa terreen men skal placeres i p-keelder
eller pa anden matrikel i naerheden efter nsermere tinglyst aftale om brugsret.

13



5.6

Note:

6.1

Note:

6.2

6.3
6.4

6.5

6.6

Note:

6.7

6.8

6.9

Cykelparkering skal anleegges pa egen grund. Maximalt 1/10 af cykelparke-
ringen ma etableres i gardrummet og maximalt 1/3 af cykelparkeringen ma
placeres i en p-keelder.

@vrig del af cykelparkeringen vil kunne placeres i cykelrum inden i bebyg-
gelsen eller ved nedkarslen til p-keelderen. En stor del af cykelparkeringen
vil blive overdakket og derved honoreres parkeringsnormens krav om at
mindst 40% af cykel p-pladserne skal overdakkes.

Bebyggelsens omfang og placering
Den maksimale bebyggelsesprocent fastlaegges til 270%.

En del af ny bebyggelse i lokalplanens omrade vil kunne placeres udkraget
over offentlig vej. Den del af bebyggelsen medregnes til den samlede bebyg-
gelsesprocent for det matrikulere areal.

Ny bebyggelse indenfor lokalplanomradet, skal opfares inden for de pa Kort-
bilag 2 viste byggefelter. Byggefelt 1 er herudover opdelt i tre bygningsafsnit
A, B og C, med principielle afgraesninger som vist pa Kortbilag 2. Afgraens-
ningernes placering er flydende dog saledes at bygningsafsnit A og C hver
skal have en lengde pa minimum 10 m og sadan af bygningsafsnit B define-
rer bebyggelsens hjarnet.

Stueetage anvendt til boligformal skal udformes som havet stueetage.

Alle lejligheder skal have dagslys fra to sider. Ungdomsboliger ma dog etab-
leres med ensidigt dagslys.

Ingen bygningsdele ma rare vejarealet eller etableres lavere end 2,7 m over
udkraget vejareal (fortov). Dette gaelder ogsa barende bygningsdele som pil-
ler, sgjler og betonbjelker.

Mindre bygningsdele som altaner og lignende fremspringende strukturer ma
overskride byggefelterne — herunder udkrage vejarealet.

Byggefelterne vil kunne udfyldes fuldsteendigt, hvilket vil bevirke en byg-
ningsdybde pa 12-13 m i byggefelt 1 og 12 m i byggefelterne 2 og 3.

Udenfor byggefelterne kan der opfares affaldsskure og cykeloverdakninger.
Dette geelder dog ikke indenfor det indvendige gardrum, men alene pa area-
lerne ved nedkarslen til p-keelderen som vist pa Kortbilag 3.

Ny bebyggelse i byggefelt 1 ma ikke opfgres med mere end 5 etager/18 m.
Ny bebyggelse i byggefelt 2 ma ikke opfares med mere end 4 etager/14 m.,
Ny bebyggelse i byggefelt 3 ma ikke opfgres med mere end 3 etager/11 m.

Ny bebyggelse skal placeres i facadebyggelinjer som vist pa Kortbilag 2.

14



Note:

6.10

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

7.7

Facadebyggelinjen i byggefelt 1, bygningsafsnit A er placeret 0,5 m bag vej-
skel. Facadebyggelinjen i byggefelt 1, bygningsafsnit B er placeret sammen-
faldende med vejskel mod Hovedvej og udkragende Narre Allé svarende til
hjgrneafskeringen + 0,5 m ud over det gvrige vejskel. Facadebyggelinjen i
byggefelt 1, bygningsafsnit C samt byggefelt 2 og 3 er placeret sammenfal-
den med vejskellet.

Facaden i stueetagen langs Hovedvejen skal placeres tilbagetrukket 1 m fra
vejskel. @vrige facader i stueetagen skal falge vejskel mod Ngrre Allé som
vist pa Kortbilag 2.

Facadebyggelinjerne giver mulighed for at projektet udkrages over stueeta-
gen langs Hovedvejen og pa hjgrnet mellem Hovedvejen og Narre Allé.
Dette er gjort for at sikre et arkitektonisk steerkt udtryk af tarnbebyggelsen
ved indgangen til Glostrup bymidte. Opdelingen af byggefelt 1 i tre byg-
ningsafsnit sikrer ligeledes at der skabes forsatning af facaden omkring
tarnbebyggelsen hvorved denne yderligere understreges.

Ny bebyggelse skal udformes séaledes, at den vejledende graenseveerdi for
trafikstej pa 58 dB overholdes og den vejledende grenseveerdi for indendars
opholdsarealer pa 46 dB overholdes.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsens facader skal fremsta som murvark i form af blank eller pud-
set mur. Mindre bygningsdele ma udfares i tree, beton og stal.

Facaden skal opbrydes i minimum 5 mindre bygningsafsnit. Facadeudtryk-
ket i de enkelte afsnit skal varieres ved valg af forskellige mursten og ved
design/karakter-skift i bygningsdetaljer, sasom tilbagetrukket facaderelief
og farveskift i vinduesrammer.

Der ma ikke etableres altaner pa facaden mod Hgjvangsvej.

Vinduer i stueetagen langs Hovedvejen og Ngrre Allé, som indeholder ud-
advendte byfunktioner, skal udfgres med utildeekkede/ikke-folie-daekkede
vinduer — mindre skiltning med navn/logo dog undtaget. Vinduer til boliger
i stueetager ma tildaekkes med mat folie sa direkte indkig fra gaden undgas.

Elevatorer og trapper skal integreres i bebyggelsen og ma ikke veere en del
af facaden. Ligeledes ma der ikke vere adgang til lejligheder via altangang.

Opsamlingsmateriel til affald og genanvendelige fraktioner skal fortrinsvist
etableres nedgravet eller indbygget i den primere bygningskrop.

Affaldsskure eller overdakket cykelparkering skal udfares i trae eller stal og
ma overdakkes med tagkonstruktion i pvc eller lignende. Affaldsskure eller
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7.8

7.9

7.10

8.1

8.2

8.3

91

10.

11.

overdaekket cykelparkering skal skeermes med hegn eller beplantning sa det
fremstar ordnet og ikke er til gene for beboere, naboer og lignende

Udvendige tekniske installationer som udluftningsanlaeg, aftreekskanaler,
elevatorhejsevaerk og lignende skal udformes som en integreret del af byg-
ningens arkitektur. Der kan opsettes solfangere/ -celler eller /-paneler pa be-
byggelsen i overensstemmelse med Glostrup Kommunes retningslinjer her-
for.

Der ma ikke opsattes udendgrs antenner, herunder paraboler, hverken pa
bygninger eller master, der er synlige fra offentlig vej.

Skiltning og reklamering pa facader og forarealer mod Hovedvejen og Ngrre
Allé skal fglge bestemmelserne i lokalplan FL3 om udformning af facader
og skilte.

Ubebyggede arealer og hegning

Der skal etableres niveaufri adgangsforhold til gardrum savel som til de ud-
advendte byfunktioner langs Hovedvejen. Fra gardrummet skal der etableres
niveaufri adgangsforhold til trappe/elevatorrum.

Gardrummet skal have et grgnt og frodigt udtryk, og skal etableres med
klatrende planter og bede.

Udenders opholdsarealer, legeomrader m.v. skal placeres og indrettes sa det
tilstreebes overholdt at de ikke belastes af trafikstaj, der overstiger 58 dB.
Forudsetninger for ibrugtagning af bebyggelse

Det er en forudsatning for ibrugtagning af omradets bebyggelse, at der er

sikret vejadgang til omradet og at det forngdne antal parkeringspladser er
anlagt/brugsret sikret.

Ophevelse af &ldre lokalplaner

Lokalplan GL27 vedtaget 7. december 2011 ophzves for det omrade, der er
omfattet af neervaerende lokalplan GL27.1 ved den endelige vedtagelse af
denne.

Opheevelse af servitutter og deklarationer

| forbindelse med udarbejdelse af lokalplanen er deklarationerne for ejen-

dommene i lokalplanomradet blevet gennemgaet. Der er ingen private til-
standsservitutter, der er uforenelige med denne lokalplans bestemmelser.
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12.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter kommunalbestyrelsens endelige vedtagelse og offentliggerelse af lo-
kalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen, ifelge Planlovens § 18
kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med pla-
nens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil.
Lokalplanen medforer heller ikke i sig selv krav om etablering af de anlaeg
m.v., der er indeholdt i planen.

Kommunalbestyrelsen kan meddele dispensation fra lokalplanens bestem-
melser, hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i planen. Videre-
gaende afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved en ny lokalplan.
Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortreenges af planen, jf. § 18 i Planloven.

Vedtagelsespategning

Lokalplanen har varet i offentlig hering fra den 20. marts 2018 til den 19.
maj 2018.

Lokalplanen er vedtaget i sin endelige form af Glostrup Kommunalbesty-
relse, den 10. april 2019.

GLOSTRUP KOMMUNALBESTYRELSE, den 16. april 2019.

/borgmeStef / 4,,/@ /4/24//%{

ders Asmind
Centerchef
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